ZAVERECNA ZPRAVA — OBECNE POKYNY K POSKYTOVAN( A SLEDOVANI UVERU

o) |," EUROPEAN
.< Pl BANKING
' g-I' I AUTHORITY

EBA/GL/2020/06

29/05/2020

Obecné pokyny

\"4 o

k poskytovani a sledovani uveru




ZAVERECNA ZPRAVA — OBECNE POKYNY K POSKYTOVAN( A SLEDOVANI UVERU

EUROPEAN
BANKING

AUTHORITY

1. Dodrzovani predpist a oznamovaci
povinnost

Status téchto obecnych pokyn(

1. Tento dokument obsahuje obecné pokyny vydané podle ¢lanku 16 natizeni (EU)
¢.1093/20101. Vsouladu s¢&l. 16 odst.3 nafizeni Evropského parlamentu aRady (EU)
€. 1093/2010 pfrislusné organy a finanéni instituce vynaloZi veskeré usili, aby se témito
obecnymi pokyny Fidily.

2. Obecné pokyny formuluji ndzor Evropského organu pro bankovnictvi (EBA) na naleZité
postupy dohledu v rdmci Evropského systému dohledu nad finanénim trhem nebo na to, jak
by unijni pravni predpisy mély byt uplatfiovany v konkrétni oblasti. Pfislusné organy ve smyslu
¢l. 4 odst. 2 nafizeni (EU) €. 1093/2010, na které se tyto obecné pokyny vztahuji, by s nimi
mély byt v souladu a mély by je zaclenit do svych postupll (napf. pozménénim pravniho ramce
nebo dohledovych postupll), véetné pfipadl, kdy jsou obecné pokyny zaméreny v prvé fadé
na instituce.

Oznamovaci povinnost

3. Podle ¢l. 16 odst. 3 natizeni (EU) ¢. 1093/2010 musi pFislusné organy do 27/08/2020 organu
EBA oznamit, zda se témito obecnymi pokyny fidi nebo hodlaji fidit, a v opacném pfripadé
uvést do tohoto data dlvody, proc se jimi nefidi ¢i nehodlaji fidit. Neposkytnou-li pfislusné
organy oznameni v této lhdté, bude mit orgdn EBA za to, Ze se témito obecnymi pokyny nefidi
nebo nehodlaji fidit. Oznameni by méla byt zasilana na formulafi, ktery je k dispozici na
internetovych strankach organu EBA, na adresu compliance@eba.europa.eu s oznacenim

,EBA/GL/2020/06“. Oznameni by mély predlozit osoby s prisluSnym opravnénim oznamovat,
zda se jejich prislusné organy témito obecnymi pokyny fidi nebo hodlaji fidit. Jakoukoli zménu
stavu dodrZovani pokyn( je rovnéZ nutno oznamit organu EBA.

4. Oznadmeni budou zvefejnéna na internetovych strankach organu EBA v souladu s ¢l. 16 odst. 3
nafizeni (EU) ¢. 1093/2010.

! Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1093/2010 ze dne 24. listopadu 2010 o zfizeni Evropského organu
dohledu (Evropského orgénu pro bankovnictvi), o zméné rozhodnuti ¢. 716/2009/ES a o zruseni rozhodnuti Komise
2009/78/ES (UF. vést. L 331, 15.12.2010, s. 12).
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2. Predmét, oblast plsobnosti
a definice

Predmét

5. Tyto obecné pokyny specifikuji vnitfni systémy spravy a fizeni a postupy a mechanismy
stanovené v ¢l. 74 odst. 1 smérnice 2013/36/EU?, poZadavky na Uvérové riziko a riziko
protistrany stanovené v ¢élanku79 této smérnice a pozadavky tykajici se posouzeni
Uvéruschopnosti spotiebitele stanovené v kapitole 6 smérnice 2014/17/EU3 aé&lanku 8
smérnice 2008/48/ES*.

Oblast plisobnosti

6. Tyto obecné pokyny se vztahuji na instituce ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 bodu 3 nafizeni (EU)
€.575/2013. Pokud Uvér spadd do oblasti pusobnosti smérnice 2014/17/EU (smérnice
o hypotecnich Uvérech, MCD), oddil 5 se vztahuje na véfitele ve smyslu ¢l. 4 odst. 2 této
smérnice, svyjimkou odstavce 93. Pokud Uvér spadd do oblasti plsobnosti smérnice
2008/48/ES (smérnice o spotfebitelskych Uvérech, CCD), oddil 5 se vztahuje na véfitele ve
smyslu ¢l. 3 pism. b) této smérnice, s vyjimkou odstavce 93.

7. Tyto obecné pokyny se vztahuji na vnitfni systémy sprdvy a fizeni a postupy instituci
v souvislosti s procesy poskytovani avérd a v pribéhu celého Zivotniho cyklu uvérovych facilit.
Kromé toho se tyto obecné pokyny vztahuji na metody, zdsady, procesy a postupy tykajici se
fizeni rizik v oblasti poskytovani Gvérd a sledovani vykonnych expozic a na jejich zaélenéni do
celkovych spravnich rdmc( a rdmc( pro fizeni rizik.

8. 0Oddily 4 a 8 se vztahuji na veskera uvérova rizika, ktera instituce ptijmou, vyjma dluhovych
cennych papir(, derivatd a obchod zajistujicich financovani.

9. Oddily5 a6 se vztahuji na avéry pro spotrebitele, mikropodniky a malé, stfedni avelké
podniky. Oddily5 a6 se nevztahuji na Uvéry ajiné pohledavky ve vztahu k dvérovym
institucim, investicnim podnikdm, finanénim institucim, pojistovndm a zajistovnam

2 Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2013/36/EU ze dne 26. ¢ervna 2013 o pfistupu k ¢innosti Uvérovych instituci
a o obezfetnostnim dohledu nad dvérovymi institucemi a investi¢nimi podniky, 0 zméné smérnice 2002/87/ES a zruseni
smérnic 2006/48/ES a 2006/49/ES (UF. vést. L 176, 27.6.2013, s. 338-436).

3 Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/17/EU ze dne 4. Gnora 2014 o smlouvéch o spotfebitelském dvéru na
nemovitosti urc¢ené k bydleni a 0 zméné smérnic 2008/48/ES a 2013/36/EU a nafizeni (EU) ¢. 1093/2010 (UF. vést. L 60,
28.2.2014, s. 34-85).

# Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2008/48/ES ze dne 23. dubna 2008 o smlouvach o spotfebitelském Gvéru
a o zrudeni smérnice Rady 87/102/EHS (U¥. vést. L 133, 23.4.2008, s. 66-92).
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a centrdlnim bankdm ana avéry ajiné pohledavky vici statlm, véetné ustfednich vlad,
regiondlnich a mistnich orgadnl a subjektl verejného sektoru. Oddily 5 a 6 se nevztahuji na
uvéry s ulevou a nevykonné uvéry.

PFislusné orgdny mohou zvazit, zda uplatni oddily 6 a 7 na véfitele, ktefi spadaji do oblasti
plsobnosti smérnice 2014/17/EU a smérnice 2008/48/EU a nejsou Uvérovymi institucemi.

Pokud je nemovitost v souvislosti s prondgjmem smiSené uzivana, napf. pokud se jedna
o obytnou ikomeréni nemovitost, méla by byt bud klasifikovdana vsouladu se svym
prevladajicim vyuzitim, nebo povazovana za oddélené nemovitosti na zakladé plochy uréené
pro jednotliva vyuZiti. Pokud toto posouzeni nemuze byt objektivné provedeno (napt. nékteré
¢asti nemovitosti mohou byt k dispozici pro spolecné vyuzivani vSemi), nemovitost by mohla
byt klasifikovdna v souladu se svym prevladajicim vyuzitim.

Pokud pfislusné organy nevyuzivaji odchylky ve smyslu ¢lankd 21 a 109 smérnice 2013/36/EU,
mély by zajistit, aby instituce uplatfiovaly tyto obecné pokyny na individudlnim,
subkonsolidovaném a konsolidovaném zakladé podle ¢lanku 109 smérnice 2013/36/EU.
Prislusné organy by rovnéz mély zajistit, aby instituce uplatfovaly tyto obecné pokyny na
subkonsolidované a individudlni Urovni v souladu se zdsadami a postupy, jez se tykaji skupin
na konsolidované urovni, s ohledem na charakteristiky téchto instituci ajejich uvérovych
portfolii.

Urceni

13.

Tyto obecné pokyny jsou urceny prislusnym organiim ve smyslu ¢l. 4 odst. 2 bod( i), iii), vi)
a vii) nafizeni (EU) ¢.1093/2010 a finan¢nim institucim ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 nafizeni (EU)
¢.1093/2010.

Definice

14.

Neni-li uvedeno jinak, pojmy pouzité a vymezené v nafizeni (EU) ¢.575/2013, ve smérnici
2013/36/EU, smérnici 2014/17/EU, smérnici 2008/48/ES, v obecnych pokynech organu EBA
k vnitinimu systému sprdvy a Fizeni podle smérnice 2013/36/EU>, obecnych pokynech orgénu
EBA tykajicich se ekonomicky spjatych klientll podle ¢l.4 odst.1 bodu 39 nafizeni (EU)
¢.575/2013°, obecnych pokynech organu EBA a Evropského orgdnu pro cenné papiry a trhy
(ESMA) k posuzovani vhodnosti ¢&lentd vedouciho orgadnu aosob v kli¢ovych funkcich?’,
obecnych pokynech organu EBA k fddnym zasadam odmeénovani podle €l. 74 odst. 3 a ¢l. 75
odst. 2 smérnice 2013/36/EU a k informacim zpfistupriovanym podle ¢lanku 450 natizeni (EU)

5> EBA/GL/2017/11.
6 EBA/GL/2017/15.
7 EBA/GL/2017/12.
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prodeje®, obecnych pokynech organu EBA k outsourcingu®®, obecnych pokynech orgédnu EBA
k zatéZovému testovani provadénému institucemil! a v doporuéeni Komise ze dne 6. kvétna
2003 o definici mikropodnikii a malych a stfednich podnik(i*> maji vtéchto obecnych
pokynech stejny vyznam.

15. Kromé toho se pro ucely téchto obecnych pokyni pouZiji tyto definice:

se rozumi Uvérovy vybor (Uvérové vybory) a jednotlivi

. , pracovnici s pfenesenou rozhodovaci pravomoci v oblasti
Subjektem s rozhodovaci . . o
L. Uvérl stanovenou v pravidlech pro rozhodovani

pravomoci o Uvérech . . , ]
o Uvérech, ktera jsou vymezena v zdsadach a postupech

instituci.

ma stejny vyznam jako podle odst. 1 bodu 4 oddilu 2, ,1.

Komer¢éni nemovitost o U 13
Definice”, doporuceni ESRB/2016/14%.

se rozumi poskytovani UvérdG na financovani
environmentalné udrzitelnych hospodarskych ¢innosti. Je
soucasti SirsSiho pojmu ,,udrzitelné financovani“, kterym se

Environmentalné udrzitelnym rozumi jakykoli finanéni ndstroj nebo investice, véetné

poskytovanim uvéru kapitalovych a dluhovych nastrojl, zaruk ¢i nastroju pro
fizeni rizik, vydany vyménou za realizaci financnich
¢innosti, jez spliuji kritéria pro environmentalni
udrZitelnost.

se rozumi Uvéry ajiné pohleddvky ve smyslu pfilohy V

Uvérem o o i .
provadéciho natizeni Komise (EU) ¢. 680/2014.

se rozumi financovani vsech Ccinnosti mikropodnik
a malych, stfednich avelkych podnikd (véetné jednotek
Projektovym financovanim zfizenych specidlné pro ucely projektu) zapojenych do
projektd, ve kterych je finanéni sprava uvérovych facilit
zavisld predevSsim na penéinim toku z prodeji v ramci
projektu, pficemZ vSechna aktiva projektu jsou dana do

8 EBA/GL/2015/22.
% EBA/GL/2016/06.
10 EBA/GL/2019/02.
11 EBA/GL/2018/04.

12 Doporuéeni Komise ze dne 6. kvétna 2003 o definici mikropodnik(, malych a stfednich podniki (Uf. vést. L 124,
20.5.2003, s. 0036—0041).

13 Doporuéeni Evropské rady pro systémova rizika, kterym se méni doporuceni ESRB/2016/14 o doplnéni chybéjicich
Udajd o nemovitostech (ESRB/2019/3; Ut. vést. C 271, 13.8.2019).
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zastavy instituci, ktera dany projekt financuje.

se rozumi jednotny asoudriny obraz ovsech aktivech

, . . , a pasivech klienta, ktera ma v drzeni instituce nebo véfitel
Ucelenym prehledem informaci . , i e .. , .

. . na konsolidovaném zakladé, vcéetné informaci o vsech

o klientovi L , e

financnich zavazcich, které zahrnuiji i historii splaceni dané

instituci nebo danému véfriteli.

se rozumi financovani vsech c¢innosti souvisejicich se
stavbou, nakupem a provozem lodi a zafizeni na mofi,
pokud financni sprdva uvérovych facilit zavisi predevsim

Financovanim lodni dopravy na penéinim toku z provozu nebo prodeje téchto lodi
nebo zafizeni na moti nebo pokud se kolateral sklada
zlodi ¢i zafizeni na motfi, stavby lodi nebo rlznych
ujednani o jejich pronajmu.

se rozumi celkové finanéni prostfedky, penéini tok
aplatebni  mordlka dluznika, které zaznamenal
poskytovatel Uvéru v dobé poskytnuti Gvéru a které se
tykaji vSech zdroji ptitoku penéznich prostredkl (jako je

Zdrojem schopnosti splacet prijem, pravidelné soukromé prevody — vyZivné, vynos
z prondjmu nemovitosti, vynos z financnich investic, vynos
ze soukromého podnikdni nebo spolecnosti, prijem
zjinych zdrojl), financnich prostiedkl (jako jsou spofici
Ucty, investiéni produkty) a pravidelnych vydaja.

Proporcionalita

16. V zajmu zajisténi priméreného uplatfiovani téchto obecnych pokynt je tfeba zohlednit tato
kritéria:

a. s ohledem na oddil 4 — kritéria stanovena v hlavé | obecnych pokynl organu EBA
k vnitfnimu systému spravy a fizeni;

b. s ohledem na oddil 5 — velikost, charakter a sloZitost Uvérové facility, aniz by byly
dotéeny ¢lanky 18 a 20 smérnice 2014/17/EU a ¢lanek 8 smérnice 2008/48/EU;

c. sohledem na oddil 7 —velikost, charakter a slozitost Uvérové facility a kolateralu;

d. s ohledem na oddil 8 — velikost, charakter a sloZitost instituce; velikost, charakter
a sloZitost Uvérové facility a typ, velikost a rizikovy profil dluznika.
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17. Pokud jde o poskytovani uvér( spotfebitelim, instituce a vérfitelé by méli zajistit, aby
uplatfiovani odstavce 16 nenarusovalo cil ochrany spotfebitele, ktery je stanoven ve smérnici
2008/48/EU a smérnici 2014/17/EU a déale upfesnén vtéchto obecnych pokynech, ato
zejména v oddile 5.1 a oddilech 5.2.1, 5.2.2,5.2.3a5.2.4.
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3. Provadeéni

Datum pouziti

18. Tyto obecné pokyny se pouZziji od 30. ¢ervna 2021.

19. Oddily 5 a 6 se vztahuji na Uvéry ajiné pohleddvky vzniklé po 30. ¢ervnu 2021. Oddil 5 se
vztahuje rovnéZ na Uvéry a jiné pohledavky, které jiz existuji k 30. ¢ervnu 2021, pokud byly
jejich podminky zménény po 30. ¢ervnu 2022 na zakladé specifického rozhodnuti o uvéru,
a pokud jejich provedeni vyzaduje novou uvérovou smlouvu s dluznikem nebo dodatek ke
stavajici smlouvé.

20. Oddil 7 se vztahuje na jakékoli ocenéni, sledovani a pfecenéni kolaterdlu ve formé
nemovitého a movitého majetku, vyjma finanéniho kolateralu, které bylo provedeno po
30. ¢ervnu 2021.

21. Oddil 8 se vztahuje na vSechny uvérové facility vzniklé po 30. . ¢ervnu 2021.

Prechodna ustanoveni

22. Tato zvlastni ustanoveni obecnych pokyn( podléhaji nasledujicim prechodnym ustanovenim,
ackoli prislusné orgdny mohou podle svého uvazeni tento prechod urychlit:

Co se tyce oddilu 8, pokud instituce nemaji vSechny patfi¢né informace a Udaje podle téchto
obecnych pokynu, které maji byt pouZity ke sledovani stavajicich dluznik(i nebo Uvérovych
facilit poskytnutych pred datem pouZiti, mély by shromazdit chybéjici informace a Udaje do
30. ¢ervna 2024 prostrednictvim pravidelného prehodnocovani avérd dluznikd, jak je
stanoveno v téchto obecnych pokynech.

Zruseni

23. S ucinnosti ode dne poufZiti téchto obecnych pokynl se zrusuji nasledujici obecné pokyny:

Obecné pokyny k posouzeni Gvéruschopnosti (EBA/GL/2015/11).
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4. Vnitfni systém spravy a fizeni
poskytovani a sledovani uvéru

24. Kromé ustanoveni uvedenych v obecnych pokynech organu EBA k vnitfnimu systému spravy
a fizeni by instituce mély uplatiiovat dalsi podminky tykajici se poskytovani a sledovani avérq,
jez jsou stanoveny v tomto oddile.

4.1 Rizeni Gvérovych rizik a kultura Fizeni Gvérovych rizik
4.1.1 Povinnosti vedouciho organu

25. Vedouci organ uvedeny v obecnych pokynech organu EBA k vnitinimu systému spravy a fizeni
by v souvislosti s poskytovanim uvért mél:

a. schvalit strategii v oblasti Uvérovych rizik vramci celkové strategie v oblasti rizik
a obchodni strategii instituce s cilem zajistit, aby byly v souladu s rdmcem rizikového
apetitu a planovanim v oblasti kapitdlu a likvidity instituce aaby byly vsouladu
s internim postupem pro hodnoceni kapitalové primérenosti a s internim postupem
pro hodnoceni pfimérenosti likvidity v pfipadech, kdy je to relevantni;

b. stanovit ochotu podstupovat uUvérové riziko vramci celkového rdmce rizikového
apetitu, véetné standard(d pro poskytovani uvér(, kvalitativnich poZadavkd,
kvantitativnich parametr(i alimitd a prahovych hodnot pro eskalaci, ato bez
uprednostiiovani obchodni vykonnosti instituce;

c. schvdlit procesni pravidla pro schvalovani uvér(, véetné vnitfnich struktur pro
poskytovani a sledovani uvért v pripadech, kdy je to relevantni, a pro vymezeni
prenesené rozhodovaci pravomoci;

d. zajistit ac¢inny dohled nad kvalitou uvérovych rizik, zejména v okamziku poskytnuti
avérl a tvorby opravnych poloZek a rezery;

e. zajistit prislusna procesni pravidla pro schvalovani, sledovani a kontrolu uvérQ za
Ucelem ucinného fizeni Uvérovych rizik;

f. zajistit, aby vSichni pracovnici, ktefi se podileji na podstupovani Uvérovych rizik a na
fizeni, sledovani a kontrole uvérovych rizik, méli dostatek dovednosti, prostfedku
a zkusenosti;

g. stanovit aschvalit uplatiovani kultury fizeni rizik, zdkladnich hodnot a ocekavani
tykajicich se Uvérovych rizik v instituci a dohliZzet na uplatfiovani této kultury;
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h. zajistit, aby rdmec pro odménovani, véetné jakychkoli prislusnych vykonnostnich cild,
a ramec pro posuzovani vysledk( subjektd s rozhodovaci pravomoci o Uvérech, které
jsou vybranymi pracovniky, zlstaly vsouladu s uUvérovym rizikem a ochotou
podstupovat Uvérové riziko.

4.1.2 Kultura Fizeni uvérovych rizik

26.

27.

28.

20.

Instituce by mély rozvijet kulturu fizeni Uvérovych rizik jako soucast celkové kultury fizeni rizik
prostrednictvim zasad, komunikace a Skoleni pracovnik( v souladu s obecnymi pokyny organu
EBA k vnitfnimu systému spravy a fizeni.

Kultura fizeni dvérovych rizik by méla zahrnovat ptfiméreny ,pfiklad shora” a zajistit, aby Uvéry
byly poskytovany dluznikiim, ktefi podle nejlepsiho védomi instituce v dobé poskytnuti Uvéru
budou schopni plnit podminky Gvérové smlouvy, a aby byly v relevantnich pfipadech zajistény
dostatenym avhodnym kolaterdlem, ato sohledem na dopad na kapitidlovou pozici
a ziskovost instituce, na udrzitelnost a souvisejici environmentalni a socidlni faktory a faktory
spravy a fizeni.

Instituce by mély zajistit, aby kultura fizeni Uvérovych rizik byla ucinné uplatfiovana na vsech
Urovnich instituce a aby si vSichni pracovnici zapojeni do podstupovani Uvérovych rizik a do
postupl fizeni a sledovani Uvérovych rizik toho byli plné védomi a aby odpovidali za svoji
¢innost.

Instituce by mély pfijmout zasady a postupy pro sledovani toho, zda vSichni pracovnici
zapojeni do procest poskytovani, sledovani akontroly Gvérd respektuji kulturu fizeni
uvérovych rizik instituce (napf. prostfednictvim sebehodnoceni provadéného pracovniky).
V situacich, kdy jsou zjistény nedostatky v uvérové kultufe doloZzené prostfednictvim
sebehodnoceni instituce nebo prostfednictvim dohledovych ¢innosti, by instituce méla
pfijmout presné vymezend avcasna opatrfeni zamérend na vysledky, aby tyto nedostatky
napravila. Strategie v oblasti Uvérovych rizik a Uvérové zasady apostupy by mély byt
uzplUsobeny tak, aby zmirfiovaly ptipadné negativni Gclinky vyplyvajici ze Spatné Uvérové
kultury.

4.2 Ochota podstupovat Uvérové riziko, strategie v oblasti

uvérovych rizik a limity dvérovych rizik

30.

Ochota podstupovat Uvérové riziko, strategie v oblasti Uvérovych rizik a celkové zasady fizeni
uvérovych rizik by mély byt v souladu s celkovym ramcem rizikového apetitu dané instituce.
Ochota instituce podstupovat uvérové riziko by méla stanovit rozsah a zaméreni Uvérového
rizika instituce, sloZeni Uvérového portfolia, véetné jeho koncentrace, acile v oblasti
diverzifikace, jez se tykaji obchodnich linii, zemépisné struktury, hospodarskych odvétvi
a produktd.
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Ochota podstupovat Uvérové riziko by méla byt uplatiovana na zakladé vhodnych parametri
a limitQ avérového rizika. Tyto parametry a limity by mély zahrnovat klicové aspekty ochoty
podstupovat Uvérové riziko, jakoZ isegmenty klientll, ménu, typy kolateralu a nastroje ke
snizovani Uvérového rizika. Vrelevantnich pfipadech by Gvérové parametry mély byt
kombinaci retrospektivnich a vyhledové zamérenych ukazatelll a mély by byt pfizplsobeny
obchodnimu modelu a sloZitosti instituce.

Instituce by mély zajistit, aby ochota podstupovat Uvérové riziko a souvisejici parametry
alimity byly vhodné alokovany na jednotlivé stupné vramci instituce, vcetné vsech
relevantnich ¢lend skupiny a obchodnich linii a dtvar(, které nesou Gvérové riziko.

Pro ucely fizeni rizika koncentrace by instituce mély stanovit kvantitativni vnitfni limity
uvérovych rizik pro své celkové uvérové riziko, jakoZz ipro portfolia se sdilenymi znaky
uvérového rizika, dil¢i portfolia a jednotlivé dluzniky. V pfipadé ¢lend skupiny a ekonomicky
spjatych klientl by limity mély zohlednovat téZz konsolidovanou a subkonsolidovanou pozici
a pozici jednotlivych ¢lenl na konsolidovaném a subkonsolidovaném zakladé.

4.3 Zasady a postupy v oblasti uvérovych rizik

34.

35.

36.

37.

38.

Instituce by mély ve svych zdsadach a postupech v oblasti Uvérovych rizik stanovit kritéria pro
uréovani, posuzovani, schvalovani, sledovani, vykazovani azmirfiovani uUvérovych rizik
a kritéria pro stanoveni vySe opravnych poloZzek a rezerv pro ucely Ucetnictvi a kapitdlové
pfimérenosti. Instituce by mély tento rdmec zdokumentovat a pravidelné jej aktualizovat.

Cilem zasad a postupUl v oblasti Uvérovych rizik by mélo byt prosazovani proaktivniho pristupu
ke sledovani uvérové kvality, ke véasnému zjisténi zhorSeni Gvéra a k fizeni celkové lGvérové
kvality a souvisejiciho rizikového profilu portfolia, mimo jiné prostfednictvim poskytovani
novych uveérd.

Zasady a postupy v oblasti Uvérovych rizik by mély pokryvat vSechny uvérové cinnosti,
kategorie aktiv, segmenty klientl, produkty a specifické uUvérové facility, zplsoby Fizeni
uvérovych rizik a souvisejici povinnosti a kontroly.

Zasady a postupy v oblasti uvérovych rizik by mély zahrnovat dostate¢né podrobné konkrétni
uvérové zasady a postupy pro jednotlivd odvétvi, které zohledni specifické obchodni linie
pfislusné instituce, v souladu s rlznou sloZitosti a velikosti a s riziky rdznych segment( trhu
tykajicich se uvérové facility.

Zasady a postupy v oblasti Uvérovych rizik by mély stanovit:

a. zasady, postupy a pravidla tykajici se schvalovani poskytnuti Uvér( arozhodovani
o Uvérech, véetné odpovidajicich Urovni opravnéni stanovenych v souladu s ochotou
podstupovat Uvérové riziko a limity Uvérovych rizik;

b. kritéria pro poskytovdani Uvér( se zohlednénim poloZzek uvedenych v pfiloze 1;
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c. pozadavky na naklddani sinformacemi audaji potfebnymi k posouzeni
uvéruschopnosti, jez jsou stanoveny v oddile 5.1;

d. pozadavky na posouzeni Uvéruschopnosti, véetné analyzy citlivosti uvedené
v oddile 5.2;

e. pozadavky na agregaci expozic alimity Gvérovych rizik ana Fizeni koncentraci
uvérového rizika;

f. pozadavky a postupy tykajici se pfijimani avyuzivani kolateradlu a opatfeni ke
snizovani Uvérového rizika tak, aby zajistovaly jejich Gcéinnost pfi minimalizaci
inherentniho rizika Uvérové facility — tyto pozadavky a postupy by mély byt vymezeny
ve vztahu k pfislusné kategorii aktiv a ke konkrétnimu typu produktu a mély by fadné
zohledniovat druh, velikost a sloZitost poskytovanych uvérovych facilit;

g. podminky pro uplatiovani automatizovaného rozhodovani vramci poskytovani
avérd, véetné urceni produktli, segmentl alimitl, unich je automatizované
rozhodovani povoleno;

h. rizikové orientovany pfistup, ktery se zaméruje na pfipadné odchylky od obvyklych
uvérovych zasad a postupu a kritérii pro poskytovani avérd, mezi néz patfi:

i. podminky vymezujici postup schvalovani odchylek a vyjimek a specifické
pozadavky na jejich dokumentaci, véetné auditni stopy;

ii. kritéria pro zamitnuti a kritéria pro eskalaci odchylek/vyjimek na organy
s vyssi urovni rozhodovaci pravomoci (véetné odchyleni, zvraceni a expozic
schvalenych jako vyjimky zobecnych Uvérovych standard( a dalSich
nestandardnich obchodl v ramci zvlastniho procesu s jinymi schvalovacimi
organy);

iii. pozadavky na sledovani okolnosti a podminek pro mimoradné rozhodnuti
o poskytnuti Uvéru, véetné poZadavkl na jejich prehodnoceni pracovniky
v pfislusnych funkcich béhem pravidelného prehodnoceni uplatfiovani
a dodrzovani zasad a limitQ;

i. pozadavky tykajici se skute¢nosti, jez maji byt zdokumentovany azaznamenany
v ramci procesu poskytovani Gvéru, mimo jiné za ucelem namatkové kontroly a auditu
— to by mélo zahrnovat prinejmensim pozadavky spojené s kompletaci Zadosti o Uvér,
kvalitativni a kvantitativni oddvodnéni/analyzu a vSechny podparné dokumenty, které
byly zéakladem pro schvéleni nebo zamitnuti Uvérové facility;

j. pozadavky na sledovani Uvérovych cinnosti — je treba zajistit, aby ramec vnitini
kontroly zahrnoval vSechny faze po poskytnuti uvéru;

12
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k. vrelevantnich pfipadech kritéria stanovena v oddilech 4.3.2,4.3.3,4.3.4,4.3.5 a2 4.3.6;
I.  kritéria stanovena v oddilech 4.3.1 a 4.3.7.

39. Vramci svych zasad apostupl v oblasti Uvérovych rizik ana zakladé strategie v oblasti
avérovych rizik by instituce mély rovnéz zohlednit zdsady odpovédného poskytovani uvérd.
Zejména by mély:

a. prihlizet ke konkrétni situaci dluznika — napf. spravedlivé zachazeni s dluzniky, kteti
jsou v hospodafskych obtizich;

b. navrhovat uUvérové produkty, které budou spotrebitelim nabizeny odpovédnym
zpUsobem.

40. U uvérovych produktll, které jsou nabizeny spotfebitelim, by instituce mély zajistit, aby
kritéria pro poskytovani Gvérll neznamenala pro dluzniky a jejich domacnosti nepfimérenou
zatéz ¢i nadmérné zadluzeni.

41. V rdmci svych zésad a postupt v oblasti Uvérovych rizik, které se tykaji rozhodovani o Uvérech
ve smyslu odst. 38 pism. a) a posuzovani Uvéruschopnosti ve smyslu odst. 38 pism. d), by
instituce mély rovnéz specifikovat vyuzivani jakychkoli automatizovanych modelG pfi
posuzovani Uvéruschopnosti a rozhodovani o Uvérech zplisobem, ktery je prfiméreny velikosti,
charakteru a sloZitosti Uvérové facility a typdm dluznikl. Zejména by instituce mély stanovit
vhodné systémy sprdvy aftizeni pro navrhovani avyuzivani téchto modell a fizeni
souvisejiciho rizika modelu s ohledem na kritéria stanovend v oddile 4.3.4 a aspekty tykajici se
rizika modelu uvedené vobecnych pokynech organu EBA kprocesu prezkumu
a vyhodnoceni®*,

42. Instituce by mély zajistit, aby zdsady a postupy v oblasti Uvérovych rizik minimalizovaly riziko
internich ¢i externich podvod( vramci poskytovani avér(. Instituce by mély mit zavedeny
pfimérené postupy sledovani jakéhokoli podezielého nebo podvodného jednani.

43. Instituce by mély provadét pravidelny prezkum zasad a postupl v oblasti Gvérovych rizik a za
timto uUcelem by mély jasné urcit funkce a pracovniky, jejichz ukolem bude aktualizovat
dosavadni konkrétni zasady a postupy, a urcit jejich role a zodpovédnosti v tomto procesu.

14 EBA/GL/2014/13.
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4.3.1 Zasady a postupy zamérené na boj proti prani penéz a financovani terorismu

44. Instituce by v ramci svych zasad mély rovnéz upresnit, jak urc€uji, posuzuji a fidi rizika prani
penéz a financovani terorismu, jimZ jsou vystaveny v dlsledku svych cinnosti v oblasti
poskytovéni Gvéri®. Instituce by mély zejména:

a. na urovni obchodni cinnosti identifikovat, posuzovat a fidit riziko prani penéz
afinancovani terorismu spojené sdruhem klientl, kterym poskytuji sluzby,
s uvérovymi produkty, jez poskytuji, se zemépisnymi oblastmi, ve kterych maji své
expozice, a s distribu¢nimi kanaly, jez vyuZivaji;

b. na Urovni jednotlivych vztahl urcovat, posuzovat a fidit riziko prani penéz
a financovani terorismu spojené s danym vztahem — v ramci toho by instituce mély:

i. posoudit ucel Uvéru;

ii. zvazit, do jaké miry spojeni fyzické osoby nebo pravnické osoby, ktera neni
dluznikem ani instituci, s dvérovou facilitou predstavuje riziko prani penéz
a financovani terorismu;

iii. zejména v situacich, ve kterych se prokaze riziko prani penéz a financovani
terorismu spojené s jednotlivymi vztahy, by instituce mély pfijmout opatreni,
ktera zohlednuji miru rizika, aby porozumély tomu, zda finanéni prostredky
vyuzivané ke splaceni uUvéru, véetné penéinich prostfedkd nebo jejich
ekvivalentl poskytnutych jako kolaterdl, pochazeji z legitimnich zdrojh. Pfi
posuzovani legitimity zdroje financovani by instituce mély zohlednit Cinnost,
ze které financni prostifedky pochazeji, azvazit, zda jsou tyto informace
vérohodné a zda jsou v souladu s tim, co dana instituce vi o klientovi a jeho
profesni ¢innosti.

45. Instituce by mély mit zavedené vnitfni postupy, které zajisti, aby se informace ziskané za
ucelem posouzeni Uvéruschopnosti, jako naptiklad informace uvedené v oddile 5.1 a pfiloze 2
téchto obecnych pokyn(, tykaly i jejich postupl v oblasti boje proti prani penéz a financovani
terorismu.

46. Instituce by mély mit zavedené zasady a postupy, které zajisti, aby vyplaceni Gvéru probihalo
v souladu s rozhodnutim o Uvéru as Uvérovou smlouvou. Mély by také zajistit, aby byly
provadény naleZité kontroly za uUcelem zjistovani, posuzovani a fizeni rizik prani penéz
a financovani terorismu a aby se vedly pfislusné zaznamy v souladu se SirSimi zavazky v oblasti
boje proti prani penéz a financovani terorismu podle smérnice (EU) 2015/849.

15 Smérnice (EU) 2015/849 uklada institucim, aby zavedly a provadély Gc¢inné zasady a postupy tykajici se predchazeni
prani penéz afinancovani terorismu a odhalovani a pfipadné potirdni téchto praktik. Pokud jde o dalsi informace
o téchto otazkach, instituce by mély konzultovat také spole¢né obecné pokyny evropskych organt dohledu k rizikovym
faktoriim (JC 2017 37).
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4.3.2 Transakce s pakovym efektem

47.

48.

49.

50.

51.

52.

Instituce by mély mit v ramci svych zédsad a postup( zavedenou obecnou definici transakci
s pakovym efektem, ktera zohledriuje uroven pakového efektu dluznika a ucel této transakce.
Tato definice by méla zahrnovat vSechny obchodni linie a GUtvary, které nesou Uvérové riziko.

Oblast pUsobnosti a uplatiiovani této definice transakce s pakovym efektem instituci je tfeba
pravidelné prezkoumdvat, aby se zajistilo, Ze nedojde k Zddnému neopravnénému vylouceni.

Instituce by mély definovat svlj zdjem o transakce s pdkovym efektem a strategii téchto
transakci takovym zplsobem, ktery bude zahrnovat vSechny pfislusné obchodni utvary
zapojené do téchto operaci. Instituce by mély urcit, které typy transakci s pakovym efektem
jsou pripraveny provadét, arovnéz vymezit pfijatelné hodnoty parametrl, jako je rating,
pravdépodobnost selhani, droven zajisténi a Uroven pdkového efektu, ato vrelevantnich
pfipadech i na Urovni odvétvi.

Instituce by mély definovat svij rizikovy apetit, pokud jde o syndikovani transakci s pakovym
efektem, a odvodit komplexni ramec pro limity, véetné specializovanych limiti pro upisovani
a podrobného souboru dil¢ich limitd, které presné vymezuji maximalni limity icharakter

transakci, do kterych je instituce pfipravena se zapojit.

Je treba, aby instituce zfidily fadnou strukturu spravy a fizeni transakci s pakovym efektem,
ktera umozni komplexni a jednotny dohled nad vSemi transakcemi s pakovym efektem, jez
instituce iniciovaly, syndikovaly nebo nakoupily, pfipadné véetné transakci na ,best efforts”
bazi a,klubovych transakci”, jakoZz istandardnich dvoustrannych Gvér(i pro mikropodniky

a malé, stfedni a velké podniky.

Instituce by mély zajistit, aby vSechny transakce s pdkovym efektem byly nalezité
prezkoumdny v souladu s rizikovym apetitem instituce a s jejimi strategiemi a zdsadami a aby
byly schvdleny ptislusnymi subjekty s rozhodovaci pravomoci o Uvérech. Pro pfipad transakci,
jez zahrnuji rizika syndikovani a upisovani, by mély byt zavedeny zvlastni pozadavky na
schvalovani a schvalovaci postupy.

4.3.3 Technologické inovace pro poskytovani uvéru

53.

PFi vyuZivani technologickych inovaci k poskytovani tvér( by instituce mély ucinit toto:

a. primérenym zplUsobem ve svych ramcich pro fizeni a kontrolu rizik zachytit inherentni
rizika spojena s pouzivanymi technologickymi inovacemi. To by mélo odpovidat
obchodnimu modelu, expozici vici Uvérovym rizikim, sloZitosti metod a mife
vyuzivani technologickych inovaci;

b. zajistit, aby vedouci orgdn byl dostate¢né sezndmen s vyuZivanim technologickych
inovaci, jejich omezenimi a dopadem na postupy poskytovani Gvéru;
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porozumét pouZivanym modellm, vcetné jejich mozZnosti, pfedpokladl a omezeni,
a také zajistit jejich sledovatelnost, kontrolovatelnost, spolehlivost a odolnost;

zajistit, aby modely byly vhodné pro dany ucel, s pfihlédnutim ke stanovenému ukolu
a dalsim kritériim, jako je jejich vykonnost a vyuziti. Pokud jsou vyZzadovana objasnéni
béhem pouzivani modeld, je tfeba vénovat pozornost vyvoji vysvétlitelného modelu;

rozumét kvalité udajd a vstupnich dat zadavanych do modelu a odhalit predpojatost
v procesu rozhodovani o Uvérech a predchdzet ji a zajistit, aby byla zavedena vhodnd
opatfeni pro zajisténi davérnosti, integrity a dostupnosti informaci a systému;

zajistit, aby byla soustavné sledovana vykonnost modelu, véetné platnosti a kvality
jeho vystupli, aaby byla vpfipadé zjisténych problémil (napf. zhorseni nebo
odchyleni se od ocekdvaného chovani) vcas ptijata ndlezitd ndpravna opatreni.

4.3.4 Modely pro posuzovani tvéruschopnosti a rozhodovani o uvérech

54. Pfi vyuZivani automatizovanych modeld k posuzovani uUvéruschopnosti arozhodovani

o Uvérech by instituce mély rozumét pouZivanym modellm a jejich metodice, vstupnim

datlm, predpokladlim, omezenim a vystuplm a mély by zavést:

vnitfni zasady a postupy, jez odhali pfedpojatost a zabrani ji a zajisti kvalitu vstupnich
dat;

opatieni k zajisténi sledovatelnosti, kontrolovatelnosti, spolehlivosti a odolnosti
vstupl a vystupl;

vnitfni zasady a postupy, jeZ zajisti pravidelné posuzovani kvality vystupli modelu, a to
prostfednictvim opatreni vhodnych pro pouzivani modelu, véetné zpétného testovani
vykonnosti modelu;

kontrolni mechanismy, odchyleni od modelu a postupy eskalace v ramci pravidelného
rozhodovani o Uvérech, vcetné kvalitativnich pfistupl, kvalitativnich nastroju pro
posuzovani rizik (véetné odborného posouzeni a kritické analyzy) a kvantitativnich
limitQ.

55. Instituce by mély mit pfislusnou dokumentaci k modelim, ktera zahrnuje:

a.

metodiku, pfedpoklady a vstupni data a pfistup k odhalovani a prevenci pfedpojatosti
a k zajisténi kvality vstupnich dat;

vyuziti vystupl modelu vrozhodovacim procesu asledovani vlivu téchto
automatizovanych rozhodnuti na celkovou kvalitu portfolia nebo produktl, u kterych
jsou tyto modely pouZivany.

16



ZAVERECNA ZPRAVA — OBECNE POKYNY K POSKYTOVAN( A SLEDOVANI UVERU

EUROPEAN
BANKING

4.3.5 Environmentalni a socialni faktory a faktory spravy a fizeni

56.

57.

Instituce by mély zaclenit environmentalni asocidlni faktory afaktory spravy a fizeni
a souvisejici rizika do svych zasad tykajicich se ochoty podstupovat Uvérové riziko a fizeni rizik
a do svych zdsad a postupl v oblasti Uvérovych rizik, pficemZz by mély prijmout holisticky
pristup.

Instituce by mély zohlednit rizika spojena svlivem environmentalnich a socidlnich faktoru
a faktor(l spravy afizeni na financni podminky dluznikl azejména potencidlni dopad
environmentalnich faktord a zmény klimatu v ramci své ochoty podstupovat Uvérové riziko
a zasad a postupl v oblasti Uvérovych rizik. Rizika zmény klimatu, ktera mohou mit vliv na
finan¢ni vykonnost dluznikd, se mohou projevit predevsim jako fyzicka rizika, jako jsou rizika
pro dluznika, kterd vyplyvaji zfyzickych dopadld zmény klimatu, vcetné rizik spojenych
s odpovédnosti za pfispivani ke zméné klimatu nebo rizik pfechodu, napt. rizik pro dluznika,
ktera vyplyvaji z prechodu na nizkouhlikové hospodarstvi odolné vici zméné klimatu. Kromé
toho mohou vzniknout idalsi rizika, jako napfiklad zmény na trhu av preferencich
spottebitelll a pravni rizika, jez mohou ovlivnit vykonnost podkladovych aktiv.

4.3.6 Environmentalné udrzitelné poskytovani tvéru

58.

Instituce, které vytvareji nebo planuji vytvafet environmentalné udrzitelné Uvérové facility, by
mély v ramci svych zasad a postupl v oblasti Gvérovych rizik vypracovat konkrétni prvky svych
environmentdlné udrzitelnych dvérovych zdsad a postupl, jez zahrnuji poskytovani
a sledovani téchto uvérovych facilit. Tyto zasady a postupy by mély zejména:

a. uvadét seznam projektl a Cinnosti, jakoZ ikritérii, které instituce povaZuje za
zpUsobilé k environmentalné udrzitelnému poskytovani uvér, nebo odkaz na
prislusné stavajici standardy tykajici se environmentdlné udrziteIného poskytovani
avérll, které stanovi, jaky typ uUvérové cinnosti je povaZovan za environmentalné
udrzitelny;

b. stanovit postup, podle kterého instituce hodnoti, zda se prostiedky
z environmentdlné udrZitelnych dvérovych facilit, které poskytly, pouzivaji
k environmentalné udrzitelnym cinnostem. V pfipadech poskytovani tvérd podnikim
by mél tento postup zahrnovat:

i. shromazdovani informaci o cilech v oblasti klimatu a Zivotniho prostfedi nebo
jinak udrzitelnych obchodnich cilech dluznik(;

ii. posuzovani souladu projektd financovani dluiniki se zpUsobilymi
environmentdlné udrzitelnymi projekty nebo ¢innostmi a souvisejicimi kritérii;

iii. zajisténi toho, aby dluZnici byli ochotni aschopni ndlezité sledovat
a vykazovat poufziti prostiedkd na environmentalné udrzitelné projekty nebo
¢innosti;
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iv. pravidelné sledovani toho, zda jsou prostfedky radné pouZity (coz muze
spoCivat v pozadavku, aby dluZnici poskytovali aktualizované informace
o pouzivani prostredkl, dokud neni pfislusna Uvérova facilita splacena).

Instituce by mély dat své environmentalné udrzitelné Uvérové zdsady a postupy do souvislosti
se svymi obecnymi cili, strategii a zasadami, jez se tykaji udrzitelného financovani. Instituce by
zejména mély stanovit kvalitativni a pfipadné kvantitativni cile na podporu rozvoje a integrity
svych environmentalné udrzitelnych Gvérovych cinnosti a k posouzeni miry, do jaké je tento
rozvoj v souladu s jejich celkovymi klimatickymi a environmentalné udrzitelnymi cili a pfispiva
k nim.

4.3.7 Datova infrastruktura

60.

61.

62.

Instituce by mély mit pfimérenou datovou infrastrukturu, jakoz i nalezité zasady a postupy na
podporu poskytovani Uvér( apro Ucely tizeni asledovani Gvérovych rizik béhem celého
Zivotniho cyklu udvérovych facilit (napr. poskytnuti Gvéru a posouzeni uvéruschopnosti,
posouzeni rizik, pfehodnoceni a sledovani Gvéru). Datova infrastruktura by méla zajistovat
kontinuitu, integritu a bezpecnost informaci o expozici, dluznikovi a kolaterdlu od okamziku
poskytnuti ivérové facility a po cely jeji zivotni cyklus.

Datova infrastruktura by méla byt podrobnd a dostatecné presnd, aby zachytila specifické
informace o jednotlivych Uvérech, zejména konkrétni kritéria pro poskytovani uGvérd
uplatriovana v okamziku jejich poskytnuti, jez umoznuji propojeni Udaju tykajicich se dluznika
s Udaji tykajicimi se kolateralu, s cilem podpofit Ucinné sledovani Uvérového rizika (viz oddil 8)
a umoznit ucinné auditni stopy, provozni a uvérovou vykonnost a méreni ucinnosti, jakoz
isledovani odchylek ¢&i vyjimek ze zasad (v€etné odchyleni od ratingu ¢i skore
avérd/transakci).

Pro Ucely navrZzeni a udrZzovani této datové infrastruktury by instituce mély zvazit, zda pouZiji
pfisludna datova pole ze $ablon orgdnu EBA pro transakce tykajici se nevykonnych Gvér(?e.

4.4 Rozhodovani o Uvérech

63.

64.

Je treba, aby instituce zfidily jasny a dobfe zdokumentovany ramec pro rozhodovani
o Uvérech, ktery by stanovil jasnou a fadnou strukturu pro povinnosti v oblasti rozhodovani
o Uvérech vramci instituce, véetné popisu hierarchie subjektl srozhodovaci pravomoci
o Uvérech ajejich rozdéleni vrdmci organizacni aobchodni struktury instituce a jejich
hierarchickych vztah(.

Struktura subjektll srozhodovaci pravomoci o Uvérech by méla byt vsouladu s ochotou
podstupovat Uvérové riziko a se souvisejicimi zdsadami a limity, méla by do nich byt zac¢lenéna

16 https://eba.europa.eu/risk-analysis-and-data/eba-work-on-npls.
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a méla by odraZet obchodni model instituci. Rozdéleni subjektl srozhodovaci pravomoci
0 Uvérech v ramci organizacni a obchodni struktury by mélo zohlednovat stupnujici se ochotu
podstupovat Uvérové riziko alimity predavané vramci organizace a mélo by vychazet
z objektivnich kritérii, v€etné ukazateld rizik.

Ramec pro rozhodovani o uvérech by mél jasné formulovat rozhodovaci pravomoci a omezeni
jednotlivych subjektl s rozhodovaci pravomoci a jakychkoli automatizovanych modell pro
Ucely rozhodovani o Uvérech v souladu s kritérii pro tyto modely stanovenymi v oddile 4.3.4.
Tyto pravomoci a omezeni by mély zohledfiovat charakteristiky uvérového portfolia, véetné
jeho koncentrace acill voblasti diverzifikace, jez se tykaji obchodnich linii, zemépisné
struktury, hospodarskych odvétvi a produktl, jakoz i tvérovych limitl a maximalnich expozic.
Instituce by v relevantnich pripadech mély stanovit ¢asovou platnost pfenesené pravomoci
nebo vysi prenesené schvalovaci pravomoci.

Pfi pfenaseni rozhodovacich pravomoci o Uvérech, véetné limitl, na pracovniky by instituce
mély zohlednit zvlastnosti Uvérovych facilit, na néz se vztahuje toto individudlni rozhodovani,
vcetné jejich velikosti a sloZitosti, a typl a rizikovych profilG dluznikd. Instituce by mély rovnéz
zajistit, aby tito pracovnici byli nalezZité vyskoleni a aby méli prislusné odborné znalosti
a postaveni odpovidajici konkrétni pravomoci, kterou jsou povéreni.

Ramec pro rozhodovani o Uvérech by mél brat v potaz hledisko rizika pti rozhodovani. Také by
mél brat v Uvahu zvlastnosti uvérovych produktl a dluznik(, véetné typu produktu, velikosti
uvérové facility nebo limitu a rizikového profilu dluznika.

Ramec by mél rovnéz stanovit zplisoby prace uvérovych vyboru a role jejich ¢lend, pripadné
véetné aspektl, jako jsou postupy hlasovani (jednomyslnost nebo prosta vétsina hlas().

Pokud instituce v souvislosti s kladnymi rozhodnutimi o Gvéru udéli zvlastni prava veta
vedoucimu pracovnikl ve funkci Fizeni rizik, mély by zvazit, zda tato prava veta neudéli
i dalsim pracovnikiim ve funkci fizeni rizik, ktefi pfijimaji konkrétni rozhodnuti o Uvéru, aby
zajistily, Ze bude moZné pravo veta v pfipadé potfeby uplatnit na vSech Urovnich ramce pro
rozhodovani o Uvérech, jez spadaji pod vedouci organ. Instituce by mély stanovit rozsah
téchto prav veta, postupy eskalace nebo odvolani a zplsob zapojeni vedouciho organu.

4.4.1 Objektivita a nestrannost pfi rozhodovani o tvérech

70.

Instituce by mély zajistit, aby rozhodnuti pfijatd subjekty s rozhodovaci pravomoci o uvérech
byla nestrannda a objektivni a aby nebyla nepfiznivé ovlivnéna zadnym stfetem z4ajmQ, ato
v souladu s obecnymi pokyny organu EBA kvnitfnimu systému spravy a fizeni. Presnéji
feceno, pro uUcely téchto obecnych pokynl by instituce mély zajistit, aby se Zadna osoba
zapojend do rozhodovani o Uvérech, jako jsou pracovnici aclenové vedouciho organu,
nepodilela na rozhodovani o Gvérech, pokud nastane néktery z téchto pripad:

a. jakakoli osoba zapojena do rozhodovani o Uvérech mda osobni nebo profesni vztah
(mimo profesni vztah pfi zastupovani instituce) s dluznikem;
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b. jakdkoli osoba zapojend do rozhodovani o Uvérech ma v souvislosti s dluznikem
ekonomicky nebo jiny zajem, a to pfimy i nepfimy, skutecny ¢i potencidlni, financni i
nefinan¢ni;

c. jakakoli osoba zapojend do rozhodovani o Uvérech ma nepatficny politicky vliv na
dluznika nebo politicky vztah s dluznikem.

Bez ohledu na struktury spravy a fizeni zavedené v institucich za ucelem uplatrfiovani ramce
pro rozhodovani o Uvérech by instituce mély zavést zdsady, postupy a organizacni kontroly,
které zaruci a zajisti objektivitu a nestrannost v procesu rozhodovani o Uvérech. Tyto zasady,
postupy a organizacni kontroly, véetné veskerych zmiriujicich opatifeni, by mély byt jasné
vymezeny a chapany a mély by resit jakékoli potencialni stfety zajm. Instituce by mély zajistit
ucinny dohled nad rozhodnutimi pfijatymi subjekty srozhodovaci pravomoci o Uvérech,
véetné poskytovani Uvér(, aby zajistily jejich objektivitu a nestrannost.

4.5 Ramce fizeni uvérovych rizik a vnitrni kontroly

72.

73.

74.

75.

76.

V souladu s obecnymi pokyny orgdnu EBA k vnitfnimu systému spravy a fizeni by instituce
mély zavést spolehlivy a komplexni ramec vnitfni kontroly, véetné fizeni Uvérovych rizik, ktery
bude mimo jiné respektovat zdsady odpovédnosti, oddéleni a nezdvislosti funkci a povinnosti,
jakoZ i provéreni a zajisténi vysledka.

57 ’

Rizeni rizik a vnitfni kontroly Uvérového rizika by mély byt zaclenény do celkovych ramcl
fizeni rizik avnitfni kontroly instituce arovnéz do organizacni arozhodovaci struktury.
Instituce by mély zajistit, aby rdmec vnitini kontroly, v€etné fizeni Uvérovych rizik, podporoval
spolehlivé a ndlezité podstupovani Uvérového rizika, analyzu asledovani béhem celého
zZivotniho cyklu avérové facility, v€etné navrhovani a vyvoje konkrétniho produktu, prodeje

a spravy.

Instituce by mély zavést mechanismy pro pravidelné atransparentni vykazovani, aby byly
vedoucimu organu, jeho vyboru pro rizika, pokud je zfizen, a vSem pfislusnym Utvariim nebo
funkcim véas predkladany presné a strucné zpravy, aby mohly pfijimat informovana a ucinna
opatreni v rdmci svych pfrislusnych mandata s cilem zajistit urcovani, méreni nebo posuzovani,
sledovani a fizeni Uvérového rizika (viz téz oddil 8).

Instituce by mély jasnym atransparentnim zpUsobem definovat rozdéleni povinnosti
a pravomoci v ramci organizace, a to i vramci obchodnich linii, dtvar( a funkci a mezi nimi,
véetné fizeni rizik. Za timto Ucelem by instituce mély jasné vymezit pracovniky odpovédné za
vykonavani rlznych udkoll tykajicich se podstupovani Uvérového rizika a procesu rozhodovani
o Uvérech, ktefi budou uréeni zplsobem, jenz nema za nasledek stret zajmU a zajistuje Ucinné
fizeni Uvérového rizika.

Obchodni linie a Utvary, které se podileji na vzniku Uvérového rizika, by mély v prvni fadé
zodpovidat za fizeni Uvérového rizika vyplyvajiciho z jejich ¢innosti béhem celé doby trvani
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Uvéru. Tyto obchodni linie a Utvary by mély mit zavedené primérené vnitfni kontroly, aby

zajistily dodrZovani vnitfnich zasad a pfislusnych vnéjsich pozadavka.

77. Instituce by mély mit funkci fizeni rizik v souladu s obecnymi pokyny organu EBA k vnitfnimu

s v

systému spravy a fizeni, kterd bude odpovidat za zajistovani fadnych kontrol Gvérového rizika.

Funkce Fizeni rizik by méla byt nezavisla na Utvarech, které se podileji na vzniku obchodu.

78. Pro Ucely odstavce 75 by se instituce mély zaméfit na tyto oblasti/udkoly:

a.

vypracovani a udrzovani proces( a postupl pro poskytovani a sledovani avérq;

vymezeni avypracovani procesli, mechanisml a metod pro ochotu podstupovat
uvérové riziko, pro strategii azasady v oblasti Uvérovych rizik, vcetné celkového

7

procesu kaskadovitého predavani zasad a postupd, a pro obchodni strategii;

vytvareni a provadéni vhodného ramce pro rozhodovani o Gvérech v souladu s témito
obecnymi pokyny;

navrhovani, vymezovani aprovadéni cinnosti v oblasti sledovani avykazovani
avérovych rizik, véetné systému véasného varovani, Uvérového portfolia a sledovani
souhrnného rizika, a to i v souvislosti s internim postupem pro hodnoceni kapitdlové
primérenosti a jakymikoli platnymi regulacnimi parametry, napf. predpisy pro velké
expozice;

provadéni posouzeni Uvéruschopnosti a analyzy Uvérového rizika pro ucely hodnoceni
a ratingu;

predloZeni nezavislého/druhého stanoviska ohledné posouzeni uUvéruschopnosti
a analyzy uvérového rizika pro ucely rozhodnuti o Uvéru, spolu s urcenim, za jakych
okolnosti je s ohledem na charakter uvérové facility, jeji velikost a rizikovy profil
dluZnika toto nezavislé/druhé stanovisko relevantni;

posuzovani pfimérenosti opravnych poloZek v souladu s odpovidajicim uGcetnim
ramcem;

vytvareni novych Uvérovych produktl, rovnéz s ohledem na poZadavky na postup
schvalovani novych produkt(, a neustalé sledovani vhodnosti Uvérovych produktd;

v€asnd sprava pohledavek po splatnosti a nevykonnych expozic a poskytovani
a sledovani opatfeni tykajicich se ulev v souladu s ustanovenimi obecnych pokynl
orgdnu EBA kfizeni nevykonnych expozic a expozic s uUlevoul’ aobecnych pokynd

17 EBA/GL/2018/06.
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organu EBA k prodleni arealizaci zéstavy podle smérnice 2014/17/EU*® a vnitFnimi
zasadami instituce — pokud jde o poskytovani Uvéru spotfebitelim, mohou tyto Ukoly
pfipadné zahrnovat také navazovdni kontaktd s nezavislymi sluzbami v oblasti

,

Uvérového poradenstvi;

dil¢ich portfolii a izemnich segmentd;

k. sledovani jednotlivych expozic prostfednictvim pravidelnych pfehodnoceni Uvéru
vsouladu spoZadavky stanovenymi voddile8, véetné prehodnoceni vzorkd
uvérovych linek;

I. zajisténi integrity a spolehlivosti procesu pfifazovani interniho ratingu popsaného
v ¢lanku 173 nafizeni (EU) ¢€.575/2013, vrelevantnich pfipadech u instituci
s povolenim k vyuZivani pfistupu zaloZzeného na internim ratingu, a zajisténi integrity
a spolehlivosti ratingové stupnice a procesu pfifazovani ratingu pouzivané instituci
v pfipadé instituci, jez uplatfiuji standardizovany pfistup;

m. realizace zajistovani kvality Uvérového hodnoceni s ohledem na pfimérenou velikost
vzorku a zaruéeni toho, aby Uvérové riziko bylo fadné uréeno, zméreno, sledovano
afizeno vramci obchodnich ¢innosti instituce pfi poskytovani uvér( aaby byly

s s

vedoucimu organu instituce pravidelné oznamovany pfislusné udaje.

4.6 Zdroje a dovednosti

79.

80.

81.

Instituce by mély mit dostatek zdrojl a pracovnikl pridélenych na podstupovani Uvérovych
rizik azejména na rozhodovani o Gvérech, fizeni Uvérovych rizik a vnitfni kontrolu.
Organizacni struktura by méla byt pravidelné prezkoumavana, aby se zajistilo, Ze pracovnici ve
funkcich fizeni Gvérovych rizik maji dostatecné zdroje, pravomoci aodborné znalosti
k dcinnému fizeni avérovych rizik.

Instituce by mély zajistit, aby pracovnici zapojeni do poskytovani Gvérd, zejména do
rozhodovani, fizeni rizik a vnitfni kontroly, méli naleZité zkusenosti, dovednosti a pravomoci
souvisejici s avéry.

Pracovnici zapojeni do poskytovani avért, véetné rozhodovani o Gvérech, fizeni Uvérovych
rizik a vnitfni kontroly, by méli ¢asto absolvovat vhodné Skoleni, které zohledni izmény
platnych pravnich a regulacnich rdmcd. Skoleni by mélo byt v souladu s Gvérovou kulturou
a obchodni strategii dané instituce a mélo by byt provdadéno pravidelné, aby se zajistilo, Ze
vSichni pfislusni pracovnici budou radné vyskoleni a obeznameni se zasadami, postupy
a procesy instituce tykajicimi se uvéra.

18 EBA/GL/2015/12.
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4.7 Odménovani

82.

83.

V ramci poZadavkl zasad odménovani instituci, které jsou stanoveny v ¢lancich 74, 75 a 92
smérnice 2013/36/EU avobecnych pokynech orgdnu EBA kzdsadam a postuplm
odménovani v souvislosti s prodejem a poskytovanim retailovych bankovnich produktl
a sluzeb, obecnych pokynech organu EBA k fadnym zasaddm odmeénovani podle ¢l. 74 odst. 3
ac¢l. 75 odst. 2 smérnice 2013/36/EU ak informacim zptistupriovanym podle ¢élanku 450
nafizeni (EU) €. 575/2013 a v ¢lanku 7 smérnice 2014/17/EU, by zasady a postupy odménovani
instituci mély byt v souladu s pfistupem k fizeni Gvérovych rizik, ochoté podstupovat uvérové
riziko a strategiim tykajicim se Uvérovych rizik a nemély by vést ke stfetu zajml. Zasady
a postupy odménovani, jez se vztahuji na pracovniky, a to predevsim na vybrané pracovniky
zapojené do poskytovani Gvérd a spravy a sledovani uvér(i, by mély byt jednotné a nemély by
poskytovat pobidky k podstupovani rizik, kterd jsou vyssi neZ tolerované riziko instituce,
a mély by byt v souladu s obchodni strategii, cili a dlouhodobymi zajmy instituce. Kromé toho
by zdsady a postupy odménovani mély zahrnovat opatfeni k feseni stfetd zajmu s cilem
chranit spotrebitele pred nezadouci djmou vyplyvajici z odménovani pracovnik(l prodeje.

Zasady a postupy odmérovani instituci by mély zejména zajistovat, aby proces hodnoceni
vykonnosti a méreni rizik k urceni pohyblivé slozky odmény pracovnikli zapojenych do
poskytovani uvérl zahrnoval vhodné parametry Uvérové kvality, které jsou v souladu
s ochotou instituce podstupovat uvérové riziko.
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5.1 Informace a dokumentace

84. Instituce a véritelé by méli mit pred uzavienim Uvérové smlouvy dostatecné, presné a aktualni
informace a Udaje nezbytné k posouzeni Uvéruschopnosti a rizikového profilu dluznika.

85. Pro ucely posouzeni uvéruschopnosti spotiebiteld by instituce a véfitelé méli mit k dispozici
a vyuzivat informace podloZzené nezbytnymi a vhodnymi podklady, pfinejmensim v souvislosti
s timto:

a. Ucel uvéru, pokud je to relevantni pro typ produktu;

b. zameéstnani;

c. zdroj schopnosti splacet;

d. sloZzeni domacnosti a vyZivované osoby;

e. financni zavazky a naklady na jejich spravu;

f.  pravidelné vydaje;

g. kolateral (v pfipadé zajisténych uvér();

h. dalsi faktory snizujici riziko, jako jsou zaruky, jsou-li k dispozici.

Instituce a véfitelé mohou zvazit wvyuzivani specifickych informaci, datovych polozek
a podkladid stanovenych v priloze 2.

86. Pro ucely posouzeni Uvéruschopnosti mikropodnik a malych, stfednich a velkych podnikl by
instituce mély mit kdispozici avyuzivat informace podlozené nezbytnymi avhodnymi
podklady, pfinejmensim v souvislosti s timto:

a. Uucel uvéru, pokud je to relevantni pro typ produktu;

b. prijmy a penéini tok;

c. financni situace a zavazky, véetné zastavenych aktiv a podminénych zavazk(;
d. obchodni model a v relevantnich pripadech struktura podniku;

e. obchodni plany podlozené finanénimi progndzami;

f.  kolateral (v pfipadé zajisténych avéri);

g. dalsi faktory sniZujici riziko, jako jsou zaruky, jsou-li k dispozici;

h. pravni podklady pro konkrétni typy produktl (napf. povoleni, smlouvy).

Instituce mohou zvazit vyuzivani specifickych informaci, datovych poloZek a podkladd
stanovenych v pfiloze 2.
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Instituce a véfitelé mohou vyuZivat jiz dostupné informace a ldaje pro stavajici klienty
a dluzniky v souladu s poZzadavky nafizeni (EU) 2016/679, pokud jsou tyto informace a Udaje
relevantni a aktualni.

Pokud informace a Udaje nejsou snadno dostupné, instituce a véritelé by méli shromazdit
nezbytné informace a Gdaje od dluznika a/nebo tretich stran, véetné pfislusnych databazi
v pfipadech, kdy je to relevantni. V ptipadé shromazdovani informaci a Udaja o dluznikovi od
tretich stran by méli instituce a véfitelé zajistit, Ze budou splnény poZadavky nafizeni (EU)
2016/679.

Pokud maji instituce a véfitelé pochybnosti ohledné presnosti a spolehlivosti informaci
a udajt, méli by provést nezbytné kontroly a uvazliva Setreni u dluznika a tretich stran (napfr.
zaméstnavatel, verejné organy, pfislusné databaze) a podniknout uvazlivé kroky, aby ovéfili
shromazdéné informace a Udaje. Pred provedenim téchto Setfeni u tfetich stran tykajicich se
osobnich udaja dluznika by instituce a véritelé méli zajistit, Ze budou splnény poZadavky
nafizeni (EU) 2016/679, zejména pokud jde o informovani dluznika a ziskani jeho souhlasu.

Instituce a véfitelé by méli mit presny uceleny prehled informaci o klientovi, ktery umozni
posouzeni schopnosti dluznika spravovat a splacet financni zavazky. Tento uceleny prehled
informaci o klientovi se vztahuje na jednotlivé dluzniky, pfipadné domacnosti, a ¢leny
konsolidovanych skupin podnik(i. Uceleny prehled informaci o klientovi by mél byt doplnén
o informace, které dluznik poskytne o aktivech a pasivech, jez maji v drzeni jiné instituce nebo
véritelé.

Pokud je pravdépodobné, Ze dluinik bude celit finanénim obtizim pfi plnéni smluvnich
uvérovych zavazkd, instituce a véritelé by po ném méli poZadovat spolehlivé doklady
dokladajici realistické progndzy tykajici se jeho schopnosti zachovat solventnost. V tomto
pfipadé mohou byt pouzity jak informace od tfetich stran, jako jsou danovi poradci, auditofi
a dalsi odbornici, tak informace od dluznika.

Pokud uUvérova smlouva zahrnuje zaruky od tretich stran, instituce a véfitelé by méli mit
dostatecné informace a Udaje nezbytné k posouzeni zadruky a finanéni situace rucitele
v pripadech, kdy je to relevantni.

Pokud je dluznik ¢lenem ekonomicky spjaté skupiny klient(, instituce by mély shromazdit
nezbytné informace o prislusnych souvisejicich spjatych klientech v souladu sobecnymi
pokyny orgdnu EBA tykajicimi se ekonomicky spjatych klientd, zvlasté pokud je splaceni zavislé
na penéznim toku pochazejicimu od jinych ekonomicky spjatych stran ve stejné skupiné.

Instituce a véritelé by méli zdokumentovat informace a udaje, které vedou ke schvaleni Gvéru,
véetné opatfeni a posouzeni, jez provadéji, auchovavat tyto doklady v pfistupné formé
(snadno dostupné pro pfislusné orgdny) alespon po dobu trvani Gvérové smlouvy.

25



ZAVERECNA ZPRAVA — OBECNE POKYNY K POSKYTOVAN( A SLEDOVANI UVERU

EUROPEAN

BANKING
AUTHORITY

5.2 Posouzeni uvéruschopnosti dluznika

5.2.1 Obecna ustanoveni o poskytovani tvérl spotiebitelim

95. Instituce by mély analyzovat Zadost dluznika o Gvér, aby zajistily, Ze Zadost je v souladu
s ochotou podstupovat Uvérové riziko, zdsadami, kritérii pro poskytovani uvérd, limity
a pfislusnymi parametry instituce, jakoZ isveskerymi pfisluSnymi makroobezfetnostnimi
opattenimi, pokud je uplatiiuje uréeny makroobezietnostni orgdan.

96. Instituce a véritelé by méli v souladu s ptislusSnymi pravnimi pfedpisy na ochranu spotrebitele
posoudit schopnost dluznika splnit zavazky vyplyvajici z Uvérové smlouvy a jeho vyhlidky na
toto plnéni, coZ zahrnuje zejména posouzeni zdroje schopnosti dluznika splacet s ohledem na
zvlastnosti Uvéru, jako je jeho charakter, splatnost a Urokova sazba.

97. Kolaterdl by v ptipadé zajisténych avért sdm o sobé nemél predstavovat rozhodujici kritérium
pro schvéleni dvéru a sdm o sobé nemulze umoznit schvaleni Uvérové smlouvy. Kolateral by
mél byt povazovdn za druhé vychodisko instituce v pfipadé selhani nebo podstatného
zhorseni rizikového profilu, a nikoli za primarni zdroj splaceni, svyjimkou ptipadu, kdy
uvérova smlouva predpoklada, Ze splaceni Uvéru je zaloZeno na prodeji nemovitosti
poskytnuté jako kolateral nebo na poskytnutém likvidnim kolateralu.

98. Pfi posuzovani schopnosti dluznika plnit zdvazky vyplyvajici z Gvérové smlouvy by instituce
a véritelé méli zohlednit pfislusné faktory, které by mohly ovlivnit souéasnou a budouci
schopnost dluznika splacet, a méli by zabranit vzniku nepfimérené zatéze ¢i nadmérného
zadluZeni. Tyto faktory by mély zahrnovat zdvazky ze splaceni jinych Gvérd, jejich zbyvajici
dobu trvani, urokové sazby a dluzné castky a platebni moralku, napf. doklady o zpozidénych
platbach a jejich okolnostech, jakoz i pfimo souvisejici dané a pojisténi, jsou-li tyto informace
k dispozici.

99. Pokud Zadost o Uvér predloZi spolecné vice nez jeden dluznik, instituce a véfitelé by méli
provést posouzeni Uvéruschopnosti na zakladé spolecné schopnosti dluznika splacet.

100.  Zahrnuje-li avérova smlouva jakoukoli formu zdruky od tretich stran, instituce by mély
posoudit Uroven ochrany, kterou tato zaruka poskytuje, a v prislusnych ptipadech by mély
provést posouzeni Uvéruschopnosti rucitele, ptiéemz uplatni pfislusnd ustanoveni téchto
obecnych pokyn(l podle toho, zda je rucitelem fyzicka osoba, nebo podnik.

101.  Za ucelem posouzeni schopnosti dluznika plnit zavazky vyplyvajici z Uvérové smlouvy by
instituce a véritelé méli uplatriovat vhodné metody a pfistupy, coZz mize zahrnovat modely,
pokud jsou splnény tyto obecné pokyny. Vybér vhodné a pfimérené metody by mél zaviset na
arovni rizika a na vysi a druhu Uvéru.

5.2.2 Poskytovani uvérl spotiebiteliim na obytné nemovitosti

102. Tento oddil upfesniuje faktory dileZité pro posuzovani vyhlidek dluznika na splnéni
zavazk( vyplyvajicich z Gvérové smlouvy, které jsou uvedeny v ¢l. 18 odst. 1 a ¢l. 20 odst. 1
smérnice 2014/17/EU. Pokud jde o Uvérové smlouvy, jez podléhaji vnitrostatnim zakontm,
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kterymi se tato smérnice provadi, instituce a véritelé by se méli kromé ustanoveni oddilu 5.2.1
fidit ustanovenimi tohoto oddilu.

103. Je-li to nezbytné, ato zejména v pripadech dluznikl, ktefi jsou samostatné vydélec¢né
¢inni nebo maji sezonni nebo jiny nepravidelny pfijem, instituce a véritelé by méli provést
uvazlivd Setfeni a podniknout uvazlivé kroky, aby ovéfili informace tykajici se zdroje
schopnosti dluznika splacet.

104. Pokud doba splaceni Uvéru presahuje predpokladany vék odchodu dluznika do dlichodu,
méli by instituce a véfitelé patficné zohlednit pfimérenost pravdépodobného zdroje
dluznikovy schopnosti splacet ajeho schopnost nadale plnit zavazky vyplyvajici z ivérové
smlouvy i po odchodu do dichodu.

105. Instituce a véritelé by méli zajistit, Ze schopnost dluznika plnit zdvazky vyplyvajici
z Uvérové smlouvy nezavisi na predpokladaném vyrazném zvyseni dluznikova pfijmu, pokud
dokumentace neposkytuje dostatecny doklad o tom, Ze k takovému zvyseni dojde.

106.  Pfi posuzovani schopnosti dluznika plnit zavazky vyplyvajici z Gvérové smlouvy by instituce
a véritelé méli zohlednit potvrzené ajiné pevné stanovené vydaje, napf. soucasné zavazky
dluznika, v€etné odpovidajiciho doloZeni a zohlednéni Zivotnich naklad.

107.  Vrdmci posouzeni Uvéruschopnosti by instituce a véfitelé méli provadét analyzy citlivosti,
jez zohledni potencialni negativni uddlosti v budoucnu, vcetné snizeni pfijmu, zvyseni
urokovych sazeb v pfipadé uvérovych smluv s pohyblivou sazbou, negativni amortizace uvéru
a balonovych splatek nebo odklad( platby jistiny ¢i troku.

108. V pfipadé uvérd vcizich ménach ve smyslu ¢l. 4 odst. 28 smérnice 2014/17/EU by
instituce avéritelé méli do posouzeni dluznikovy schopnosti splnit zavazky zahrnout
potencialni negativni scénare ménového kurzu mezi ménou prijmu dluznika a ménou Uvéru.
Instituce a véfitelé by rovnéz méli zohlednit a posoudit jakékoli zajistovaci strategie a jiz
existujici zajisténi, véetné prirozenych zajisténi, ke zmirnéni rizika ménovych kurz(.

109. U smluv o Uvéru na ndkup nemovitosti, v nichZ je vyslovné uvedeno, Ze nemovitost nesmi
byt obyvana dluznikem nebo jeho rodinnym pfislusnikem (tj. u smluv o ndkupu za ucelem
prondjmu) podle ¢l. 3 odst.3 pism.b) smérnice 2014/17/EU, by instituce a véfitelé méli
uplatfiovat kritéria stanovena v oddile 5.2.3.

5.2.3 Dalsi zajisténé uvéry pro spotrebitele

110. Pokud jde o Uvérové smlouvy zajisSténé jinymi nemovitostmi, nez které jsou uvedeny
v oddile 5.2.2, instituce a véfitelé by se méli kromé ustanoveni oddilu 5.2.1 Fidit ustanovenimi
tohoto oddilu.

111. Pokud je nemovitost stdle ve vystavbé a pokud md po dokonceni svému vlastnikovi
poskytovat prijem ve formé najemného nebo zisku z prodeje, mély by instituce posoudit fazi
vystavby a fazi po dokonceni vystavby, kdy se projekt preméni v nemovitost vytvarejici prijem.
Pro ucely téchto uvérovych smluv by instituce a véfitelé méli prokazat, Ze:
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a. dluznik ma vérohodny plan tykajici se projektu, ktery zahrnuje odhady vsech nakladu
spojenych s vystavbou;

b. dluznik je schopen zabezpedit stavitele, architekty, inZenyry a dodavatele, ktefi se
budou podilet na vystavbég;

¢. dluZnik ziskal nebo ma vbudoucnu mozZnost ziskat vSechna potfebnd povoleni
a potvrzeni pro vystavbu v priibéhu realizace projektu.

112. U smluv o Uvéru na ndkup nemovitosti, v nichZ je vyslovné uvedeno, Ze nemovitost nesmi
byt obyvana dluznikem nebo jeho rodinnym pfislusnikem (tj. u smluv o ndkupu za ucelem
pronajmu), by instituce mély posoudit vztah mezi budoucim ptijmem z prondjmu dané
nemovitosti a schopnosti dluznika plnit zavazky.

113.  Vrdmci posouzeni uvéruschopnosti by instituce mély provddét analyzy citlivosti, aby
zohlednily potencidlni negativni udalosti na trhu audalosti specifické pro dany subjekt
v budoucnu, jeZ odpovidaji druhu a ucelu avéru. Mezi tyto udalosti mizZe patfit snizeni prijmu,
zvySeni Urokovych sazeb v pfipadé uvérovych smluv s pohyblivou sazbou, negativni
amortizace Uvéru, balonové splatky nebo odklady platby jistiny ¢i droku a pripadné zhorseni
prodejnosti nemovitého majetku, zvySeni miry neobsazenosti a sniZzeni vySe ndjemného za
podobné nemovitosti. Instituce a véritelé by méli pfipadné rovnéz posoudit dusledky rizika
ménovych kurz(l podle odstavce 108.

5.2.4 Nezajisténé uvéry pro spotiebitele

114. Tento oddil upfesiuje poZadavky na posouzeni Uvéruschopnosti dluznika uvedené
v ¢lanku 8 smérnice 2008/48/ES. Pokud jde o Uvérové smlouvy, jez podléhaji vnitrostatnim
zakonUm, kterymi se tato smérnice provadi, instituce a véfitelé by se méli kromé ustanoveni
oddilu 5.2.1 Fidit ustanovenimi tohoto oddilu.

115. Je-li to nezbytné, ato zejména v pripadech dluznikli, ktefi jsou samostatné vydélec¢né
¢inni nebo maji sezonni nebo jiny nepravidelny ptijem, instituce a véfitelé by méli provést
uvazlivd Setrfeni a podniknout uvazlivé kroky, aby posoudili a ovéfili zdroj schopnosti splacet.

116. Instituce a véritelé by méli zajistit, Ze schopnost dluznika plnit zdvazky vyplyvajici
z Uvérové smlouvy nezavisi na predpoklddaném vyrazném zvyseni dluznikova pfijmu, pokud
dokumentace neposkytuje dostatecny doklad o tom, Ze k takovému zvyseni dojde.

117.  Vrdmci posouzeni Uvéruschopnosti by instituce a véfitelé méli pfipadné provést analyzu
citlivosti, aby zohlednili potencialni negativni uddlosti specifické pro dany druh Gvéru, které
mohou v budoucnu nastat. Instituce a véfitelé by méli pripadné rovnéZ posoudit disledky
rizika ménovych kurzl podle odstavce 108.

5.2.5 Poskytovani uvért mikropodnikiim a malym podnikiim

118. Instituce by mély posoudit dluznikovu soucasnou a budouci schopnost plnit zavazky
z Uvérové smlouvy. Instituce by mély také analyzovat Zadost dluznika o Uvér, aby zajistily, Ze
zadost je v souladu s ochotou podstupovat Uvérové riziko, souvisejicimi zasadami, kritérii pro
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poskytovani uvérd, limity a prislusnymi parametry instituce, jakoz is veskerymi pfislusnymi
makroobezretnostnimi opatrenimi uplatiovanymi uréenym makroobezretnostnim organem.

119. Instituce by mély povaZovat za hlavni zdroj splaceni penéini tok z béiné obchodni
¢innosti dluznika a — pfipadné s ohledem na ucel Uvérové smlouvy — jakékoli vynosy z prodeje
aktiv.

120.  Pfi posuzovani Uvéruschopnosti dluznika by instituce mély klast ddraz na dluzniklv realny
a udrzitelny budouci pfijem a budouci penézni tok, a nikoli na dostupny kolateral. Kolateral by
sam osobé nemél predstavovat rozhodujici kritérium pro schvdleni Uvéru asdm o sobé
nemUZe umoznit schvaleni Uvérové smlouvy. Kolateral by mél byt povaZovan za druhé
vychodisko instituce v pfipadé selhani nebo podstatného zhorseni rizikového profilu, a nikoli
za primarni zdroj splaceni, s vyjimkou pfipadu, kdy Uvérova smlouva pfedpokladd, Ze splaceni
uvéru je zaloZzeno na prodeji nemovitosti poskytnuté jako kolaterdl nebo na poskytnutém
likvidnim kolateralu.

121.  Pfiprovadéni posouzeni Uvéruschopnosti by instituce mély:
a. analyzovat financni situaci a Uvérové riziko dluznika, jak je uvedeno nize;
b. analyzovat obchodni model a strategii dluznika, jak je uvedeno nize;

c. vpfislusnych pripadech urcit a posoudit Uvérové hodnoceni nebo interni rating
v souladu se zasadami a postupy v oblasti Uvérovych rizik;

d. zvazit vSechny financni zavazky dluznika, jako jsou vycerpané a nevycerpané zdvazné
prisliby u instituci, véetné provozniho kapitalu, uvérovych expozic dluznika a platebni
moralky dluznika v minulosti, jakoZ i dalsi zdvazky u darfiovych nebo jinych verejnych
organl nebo fondu sociadlniho zabezpedeni;

e. vrelevantnich ptipadech posoudit strukturu transakce, vcetné rizika strukturalni
podfizenosti a souvisejicich podminek, jako jsou napf. kovenanty, a pfipadné zaruky
tfetich stran a strukturu kolateralu.

122. Instituce by mély provadét posouzeni uUvéruschopnosti s ohledem na charakter uvéru,
jako je jeho podstata, splatnost a Urokova sazba.

123.  Za ucelem posouzeni schopnosti dluznika plnit zavazky vyplyvajici z Gvérové smlouvy by
instituce mély uplatiiovat vhodné metody a pristupy, coz mlze zahrnovat modely, pokud jsou
splnény tyto obecné pokyny. Vybér vhodné a primérené metody by mél zaviset na mire rizika
a na vysi a typu Uvéru.

124.  Pokud je dluznik ¢lenem ekonomicky spjaté skupiny klientd, instituce by mély provést
posouzeni na individualni drovni av pfislusnych pripadech na skupinové Urovni v souladu
s obecnymi pokyny organu EBA tykajicimi se ekonomicky spjatych klientd, zvlasté pokud je
splaceni zavislé na penéinim toku pochdazejicim od jinych ekonomicky spjatych stran. Je-li
dluznik ¢lenem ekonomicky spjaté skupiny klientl spojené s centrdlnimi bankami a staty,
véetné Ustrednich vlad, regionalnich a mistnich organu a subjektl verejného sektoru, mély by
instituce posoudit jednotlivy subjekt.
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125. Vpfipadé poskytovani uavérd s preshranicnimi prvky (napf. financovani obchodu,
financovani vyvozu) by instituce mély zohlednit politické, ekonomické a pravni podminky, ve
kterych zahranicni protistrana klienta pfislusné instituce pusobi. Instituce by mély posoudit
schopnost kupujiciho prevadét finanéni prostiedky, schopnost dodavatele splnit objednavku,
véetné jeho schopnosti plnit prislusné mistni pravni poZadavky, afinanc¢ni zpUsobilost
dodavatele ke zvladani pfipadnych zpozdénych transakci.

126.  Instituce by mély posoudit expozici dluznika vici environmentalnim a socialnim faktorlim
a faktordm spravy a fizeni, ato zejména faktorim Zivotniho prostfedi a dopadu na zménu
klimatu, a vhodnost strategii pro zmirfiovani jejich dopadu stanovenych dluznikem. Tato
analyza by méla byt provedena pro jednotlivé dluzniky, instituce vSak mohou pfipadné zvazit
také provedeni této analyzy pro jednotliva portfolia.

127.  Vzajmu urceni dluznikl, ktefi jsou pfimo nebo nepfimo vystaveni zvySenému riziku
spojenému s environmentdlnimi a socialnimi faktory a faktory spravy a fizeni, by instituce
mély zvaZit vyuZiti teplotnich map, jez znazornuji kupfikladu klimaticka a environmentdlni
rizika jednotlivych hospodarskych (dil¢ich) odvétvi v grafu nebo pomoci stupnice. V pfipadé
avérd nebo dluznikd spojenych s vétsim rizikem v environmentalni a socialni oblasti a v oblasti
spravy a fizeni je vyZzadovana dlikladnéjsi analyza pouzZivaného obchodniho modelu dluznika,
véetné prezkumu stavajicich a predpokladanych emisi sklenikovych plynd, trzniho prostredi,
pozadavk( organd dohledu na posuzované spolecnosti v environmentalni a socialni oblasti
avoblasti spravy afizeni apravdépodobnych dopadl regulace environmentalnich
a socialnich faktord a faktort spravy a fizeni na financni situaci dluznika.

128.  Pro ucely analyzy financni situace v rdmci posouzeni Uvéruschopnosti, ktera je uvedena
vyse, by instituce mély zvazit tyto aspekty:

a. stdvajici i predpokladana financni situace, v€etné rozvah, zdroje schopnosti splacet
v zajmu plnéni smluvnich zavazkd, ato iza pfipadnych nepfiznivych okolnosti,
a popfipadé kapitalovou strukturu, provozni kapital, ptijem a penézni tok;

b. pripadné dluznikova uUroven pdkového efektu, vyplaceni dividend a skutec¢né
a predpokladané/odhadované kapitdlové vydaje, jakoZ ijeho cyklus prevedeni
penéznich prostredk( tykajici se posuzované facility;

c. vrelevantnich pfipadech profil expozice az do doby splatnosti, pokud jde
o potencialni pohyby na trhu, jako napfiklad expozice denominované v cizi méné
a expozice zajisténé prostredky splaceni;

d. vrelevantnich pfipadech pravdépodobnost selhani na zdkladé uvérového hodnoceni

nebo interniho hodnoceni rizik;

e. vyuzivani vhodnych finanénich parametr( a ukazatel(l nebo parametr( a ukazatel(,
které se vztahuji na pfislusnou kategorii aktiv ¢i na konkrétni typ produktu, v souladu
s ochotou podstupovat Uvérové riziko a se zadsadami a limity stanovenymi na zakladé
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oddilli 4.2 a 4.3, véetné zvazeni parametrl v priloze 3 v rozsahu, ktery je pouZitelny
a vhodny pro konkrétni navrh tvéru.

129. Instituce by mély zajistit, aby finanéni progndzy pouzité vanalyze byly realistické
a uvazlivé. Tyto progndzy/odhady by mély vychazet prinejmensim z historickych finanénich
udaju. Instituce by mély posoudit, zda jsou tyto progndzy v souladu s hospodarskymi a trznimi
ocekdvanimi instituce. Pokud budou mit instituce zadsadni pochybnosti o spolehlivosti téchto
finanénich progndz, mély by vypracovat vlastni progndzy finanéni situace dluznik( a jejich
schopnosti splacet.

130. Je-li to relevantni, instituce by mély posoudit finan¢ni situaci pfi poskytovani uvérl
holdingovym spolecnostem, ato jako samostatnému subjektu (napf. na konsolidované
urovni) ijako jedinému subjektu, pokud holdingova spolecnost sama neni provozni
spolecnosti nebo instituce nemaji pro danou holdingovou spole¢nost zaruky od provoznich
spolecnosti.

131.  Pfi posuzovani dluznikovy finanéni situace by instituce mély posoudit udrZitelnost
a proveditelnost schopnosti budouciho splaceni za pripadnych nepfiznivych podminek, které
odpovidaji druhu a ucelu daného Uvéru a mohou nastat béhem trvani uvérové smlouvy. Mezi
tyto udalosti mlze patfit sniZzeni prijmu a jinych penéZnich tokl, zvyseni urokovych sazeb,
negativni amortizace pujcky, odklady platby jistiny ¢i droku, zhorseni trinich a provoznich
podminek dluznika a pfipadné zmény ménovych kurzd.

132. Instituce by mély posoudit obchodni model a strategii dluznikl, a to i pokud jde o tcel
Gvéru.
133. Instituce by mély posoudit dluznikovy znalosti, zkuSenosti a schopnost fidit obchodni

¢innosti, aktiva nebo investice spojené s uvérovymi smlouvami (napf. konkrétni nemovitost
spojenou s Uvérem na komercni nemovitost).

134.  Instituce by mély posoudit proveditelnost obchodniho planu a souvisejicich financnich
progndz v souladu se zvlastnostmi odvétvi, v némz dluznik pasobi.

135.  Instituce by mély posoudit zdvislost dluznika na klicovych smlouvach, klientech nebo
dodavatelich azplsob, jakym ovliviiuji vytvareni penézZnich tokd, vcetné jakychkoli
koncentraci.

136. Instituce by mély posoudit pfitomnost jakékoli potencialni zdavislosti na klicové osobé
v souvislosti s dluznikem a — je-li to nezbytné — urcit spolecné s dluznikem mozna zmirfujici
opatreni.

137. Instituce by mély posoudit veskery poskytnuty kolateral, ktery je vyuzivan pro ucely

zmirnéni rizik, na zakladé pozadavkl na kolateral stanovenych v rdmci ochoty podstupovat
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uvérové riziko a souvisejicich zasad a postupl instituce, vcetné ocenéni a vlastnictvi,
a zkontrolovat vsechny pfislusné dokumenty (napf. zda je nemovitost registrovana
v pfislusnych rejstficich).

138. Instituce by mély posoudit veskeré zaruky, kovenanty, zdkazy zfizeni zastavniho prdva
a dohody o dluhové sluzbég, které jsou pouZity pro ucely zmirnéni rizik.

139. Pokud to ma vyznam pro rozhodnuti o Gvéru, mély by instituce posoudit vlastni kapital
a uvérova posileni dluznika, jako je pojisténi hypotéky, zdvazky k Cerpani a zaruky splaceni
z vnéjsich zdroju.

140.  Zahrnuje-li avérova smlouva jakoukoli formu zdruky od tretich stran, instituce by mély
posoudit Uroven ochrany, kterou tato zaruka poskytuje, a pfipadné by mély provést posouzeni
uvéruschopnosti rucitele, pficemz uplatni prislusnad ustanoveni téchto obecnych pokyn( podle
toho, zda je rucitelem fyzickd osoba, nebo podnik. Posouzeni Uvéruschopnosti rucitele by
mélo byt pfimérené velikosti zaruky za Uvér a druhu ruditele.

5.2.6 Poskytovani uvérl stirednim a velkym podnikim

141.  Instituce by mély posoudit dluznikovu soucasnou a budouci schopnost plnit zavazky
z Uvérové smlouvy. Instituce by mély také analyzovat Zzadost dluznika o Uvér, aby zajistily, zZe
zadost je v souladu s ochotou podstupovat Uvérové riziko, souvisejicimi zasadami, kritérii pro
poskytovani uveérd, limity a prislusnymi parametry instituce, jakoz is veskerymi pfislusnymi
makroobezretnostnimi opatifenimi uplatiovanymi uréenym makroobezretnostnim organem.

142.  Instituce by mély povazZovat za hlavni zdroj splaceni penéini tok z béZné obchodni ¢innosti
dluZnika a — pripadné s ohledem na ucel avérové smlouvy — jakékoli vynosy z prodeje aktiv.

143.  Pfi posuzovani Uvéruschopnosti dluznika by instituce mély klast ddraz na dluzniklv realny
a udrzitelny budouci pfijem a budouci penézni tok, a nikoli na dostupny kolateral. Kolateral by
sam osobé nemél predstavovat rozhodujici kritérium pro schvdleni Uvéru a sdam o sobé
nemuUZe umoznit schvaleni Uvérové smlouvy. Kolateral by mél byt povaZovan za druhé
vychodisko instituce v pripadé selhani nebo podstatného zhorseni rizikového profilu, a nikoli
za primarni zdroj splaceni, s vyjimkou pfipadu, kdy Uvérova smlouva pfedpokladd, zZe splaceni
Uvéru je zaloZeno na prodeji nemovitosti poskytnuté jako kolateral nebo na poskytnutém
likvidnim kolateralu.

144.  Pfiprovadéni posouzeni Uvéruschopnosti by instituce mély:
a. analyzovat finan¢ni situaci a Uvérové riziko dluznika, jak je uvedeno nize;
b. analyzovat organizacni strukturu, obchodni model a strategii dluznika, jak je uvedeno
nize;
c. v pfislusnych pfipadech uréit a posoudit uUvérové hodnoceni nebo interni rating

v souladu se zasadami a postupy v oblasti Uvérovych rizik;

d. zvaiit vSechny financ¢ni zdvazky dluznika, jako jsou Cerpané a nevycerpané zavazné
pfisliby u instituci, véetné provozniho kapitalu, Uvérovych expozic dluznika a platebni
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moralky dluznika v minulosti, jakoz i dalsi zdvazky u danovych nebo jinych vefejnych
organl nebo fondu socidlniho zabezpedeni;

e. posoudit strukturu transakce, v€etné rizika strukturalni podfizenosti a souvisejicich
podminek, jako jsou napf. kovenanty, a pfipadné zaruky tfetich stran a strukturu
kolateralu.

145.  Instituce by mély provadét posouzeni Uvéruschopnosti s ohledem na charakter uvéru,
jako je jeho podstata, splatnost a Urokova sazba.

146. Instituce by mély posoudit expozici dluznika vici environmentalnim a socialnim faktordm
a faktor(im spravy a fizeni, ato zejména faktorlim Zivotniho prostiedi a dopadu na zménu
klimatu, a vhodnost strategii pro zmirfiovani jejich dopadu stanovenych dluznikem.

147.  Pokud je dluznik ¢lenem ekonomicky spjaté skupiny klient(, instituce by mély provést
posouzeni na individualni drovni av pfislusnych pripadech na skupinové Urovni v souladu
s obecnymi pokyny organu EBA tykajicimi se ekonomicky spjatych klientd, zvlasté pokud je
spldceni zdavislé na penéinim toku pochazejicim od jinych ekonomicky spjatych stran. Je-li
dluznik ¢lenem ekonomicky spjaté skupiny klientl spojené s centralnimi bankami a staty,
véetné ustrednich vlad, regiondlnich a mistnich organd a subjektl verejného sektoru, mély by
instituce posoudit jednotlivy subjekt.

148. V pripadé poskytovani uvér( s preshranicnimi prvky (napf. financovani obchodu,
financovani vyvozu) by instituce mély zohlednit politické, ekonomické a pravni podminky, ve
kterych zahranicni protistrana klienta pfislusné instituce pusobi. Instituce by mély posoudit
potencial kupujiciho prevadét financni prostfedky, schopnost dodavatele splnit objednavku,
véetné jeho schopnosti splnit pfislusné mistni pravni pozadavky, a financni zpUsobilost
dodavatele ke zvladani pfipadnych zpozdénych transakci.

149. Vzajmu urceni dluznikl, ktefi jsou pfimo nebo nepfimo vystaveni zvysenym rizikim
spojenym s environmentalnimi a socidlnimi faktory a faktory spravy a fizeni, by instituce mély
zvazit vyuZiti teplotnich map, jeZ znazornuji kupfikladu klimaticka a environmentalni rizika
jednotlivych hospodarskych (dil¢ich) odvétvi v grafu nebo pomoci stupnice. V pfipadé tvérd
nebo dluznikd spojenych s vétsim rizikem v environmentdlni a socidlni oblasti av oblasti
spravy a fizeni je vyzadovana dikladnéjsi analyza pouZivaného obchodniho modelu dluZnika,
véetné prezkumu stavajicich a predpokladanych emisi sklenikovych plynd, trzniho prostredi,
pozadavk( organi dohledu na posuzované spolecnosti v environmentalni a socialni oblasti
avoblasti spravy afizeni apravdépodobnych dopadl regulace environmentalnich
a socialnich faktort a faktor( sprdvy a fizeni na financni situaci dluznika.

150. Pro ucely analyzy financni situace v rdmci posouzeni Uvéruschopnosti, ktera je uvedena
vyse, by instituce mély zvazit tyto aspekty:

a. stdvajici ipredpokladand financni situace, véetné rozvah a kapitalové struktury,
provozniho kapitdlu, pfijmu, penéZniho toku azdroje schopnosti splacet v zajmu
plnéni smluvnich zadvazkd, napf. schopnosti obsluhy dluhu, ato iza pfipadnych
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nepriznivych okolnosti (viz také analyza citlivosti) — analyzované polozky by mély
zahrnovat mimo jiné volny penézni tok, ktery je kdispozici pro obsluhu dluhu
plynouciho z posuzované facility;

b. Cisty provozni pfijem a ziskovost, a to zejména v souvislosti s Urocenym dluhem;

c. dluznikova uroven pakového efektu, vyplaceni dividend a skutecné a predpokladané
kapitalové vydaje, jakoZ ijeho cyklus prevedeni penéinich prostiedkl tykajici se
posuzované facility;

d. profil expozice aZz do doby splatnosti, pokud jde o potencidlni pohyby na trhu
(napf. expozice denominované v cizi méné a expozice zajisténé prostredky splaceni);

e. vrelevantnich pfipadech pravdépodobnost selhani na zdkladé uvérového hodnoceni
nebo interniho hodnoceni rizik;

f.  vyuzivani vhodnych financnich parametr(i a ukazatelll nebo parametr( a ukazatel(,
které se vztahuji na pfislusnou kategorii aktiv ¢i na konkrétni typ produktu, v souladu
s ochotou podstupovat Uvérové riziko a se zdsadami a limity stanovenymi na zakladé
oddilC1 4.2 a 4.3, vCetné zvaZeni parametrl v priloze 3 v rozsahu, ktery je pouZitelny
a vhodny pro konkrétni navrh tvéru.

151. Instituce by mély zajistit, aby progndzy pouzité v analyze byly realistické a uvazlivé a aby
byly vsouladu s jejich hospodarskymi atrznimi ocekdvanimi. Pokud budou mit instituce
zasadni pochybnosti o spolehlivosti téchto financnich progndz, mély by vypracovat vlastni
progndzy financni situace dluznik(l a pfipadné je vyuZit k ovéreni progndz poskytnutych
dluzniky.

152.  Instituce by rovnéz mély posoudit dluznikovu schopnost generovat v budoucnosti zisk za
Ucelem urceni dopadu do vyse nerozdéleného zisku, a tudiz dopadu na vlastni kapital, zvlasté
v pfipadech, kdy dluznik nebyl schopen v pribéhu ¢asu vykazovat zisk.

153.  Instituce by mély provést posouzeni dluznikova cyklu pfevedeni penéznich prostredkd,
aby urcily dobu, po kterou podniku trva prevést investice do zasob a jinych vstupnich zdroju
na penéini prostredky prostfednictvim prodeje jeho specifickych vyrobk( a sluzeb. Instituce
by mély byt schopny pochopit dluznikdv cyklus pfevedeni penéinich prostiedkl, aby odhadly
potfeby v oblasti provozniho kapitalu a urcily opakované naklady za Ucelem posouzeni trvajici
zpUsobilosti splacet Uvérové facility v pribéhu casu.

154. Instituce by mély v relevantnich pfipadech posoudit soulad téchto finan¢nich parametr(
s parametry a limity stanovenymi v rdmci ochoty podstupovat Uvérové riziko, zdsad v oblasti
uvérovych rizik a limitQ v souladu s oddily 4.2 a 4.3.

155. Instituce by mély posoudit finanéni situaci pfi poskytovani uUvérd holdingovym
spolecnostem, ato jako samostatnému subjektu (napf. na konsolidované urovni) ijako
jedinému subjektu, pokud holdingova spole¢nost sama neni provozni spolecnosti nebo
instituce nemaji pro danou holdingovou spole¢nost zdruky od provoznich spole¢nosti.
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156. Instituce by mély posoudit udrzZitelnost dluinikovy finanéni situace a udrZitelnost
a proveditelnost jeho schopnosti budouciho splaceni za ptipadnych nepfiznivych podminek,
které mohou nastat béhem trvani Uvérové smlouvy. Za timto Ucelem by instituce mély
provést analyzu citlivosti zaloZzenou na jediném nebo vice faktorech, ktera bude brat v vahu
trzni udalosti a udalosti specifické pro dany subjekt, nebo jakoukoli jejich kombinaci.

157. Tato analyza citlivosti by méla zohlednit vSechny obecné aspekty a aspekty vztahujici se
na prislusnou kategorii aktiv ana konkrétni typ produktu, které mohou mit dopad na
uvéruschopnost dluznika.

158.  Pfi provadéni analyzy citlivosti dluznikovy schopnosti splacet za budoucich nepfiznivych
podminek by instituce mély zohlednit tyto udalosti, které nejvice odpovidaji specifickym
okolnostem a obchodnimu modelu dluznika:

Uddlosti specifické pro dany subjekt

a. vyrazny, avsak potencialné mozny pokles vynosu nebo ziskovych rozpéti dluznika;
b. vyraznd, avSak potencialné moznd provozni ztratova udalost;

c. vyskyt zdvaznych, avsak potencidlné moznych probléma s fizenim;

d. selhdni vyznamnych obchodnich partner(, klientl nebo dodavateld;

e. zavainé, avsak potencidlné mozné poskozeni reputace;

f.  vyrazny, avsak potencialné mozny odliv likvidity, zmény ve financovani nebo zvyseni
pakového efektu rozvahy dluZnika;

g. nepriznivé vykyvy ceny aktiv, jimZ je dluznik prevainé vystaven (napf. pokud jde
o suroviny nebo koncovy produkt), a ménové riziko;

TrZni uddlosti
h. vyrazny, avSak potencialné mozny makroekonomicky utlum;

i. vyrazny, avsak potencidlné moZny utlum v hospodarskych odvétvich, ve kterych
pUsobi dluznik a jeho klienti;

j- vyznamna zména politického, regulacniho a geografického rizika;

k. wvyrazné, avsak potencialné moziné zvySeni nakladd na financovani, napf. narUst
urokové sazby o 200 bazickych bodi u vsech Gvérovych facilit dluznika.

159. Instituce by mély posoudit obchodni model a strategii dluznikd, a to i ve vztahu k Gcelu
avéru.
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160. Instituce by mély posoudit dluznikovy znalosti, zkuSenosti a schopnost fidit obchodni
¢innosti, aktiva nebo investice spojené s ivérovymi smlouvami (napf. konkrétni nemovitost
pro ucely Uvéru na komercni nemovitost).

161. Instituce by mély posoudit proveditelnost obchodniho planu a souvisejicich finanénich
progndz v souladu se zvlastnostmi odvétvi, v némz dluznik pusobi.

162. Instituce by mély posoudit zdvislost dluznika na klicovych smlouvach, klientech nebo
dodavatelich azplsob, jakym ovliviiuji vytvareni penézZnich tokid, vcetné jakychkoli
koncentraci.

163. Instituce by mély posoudit veskery poskytnuty kolaterdl na zdkladé pozadavk( na
kolaterdl stanovenych vramci ochoty podstupovat Uvérové riziko a souvisejicich zasad
a postupu instituce, véetné ocenéni a vlastnictvi, a zkontrolovat viechny pfislusné dokumenty
(napf. zda je nemovitost registrovana v pfislusnych rejstficich).

164. Instituce by mély posoudit veskeré zaruky, kovenanty, zdkazy zfizeni zastavniho prdva
a dohody o dluhové sluzbé, které jsou pouZity pro ucely zmirnéni rizik. Instituce by rovnéz
mély posoudit, zda je hodnota kolaterdlu néjak spjata s dluznikovou obchodni ¢innosti nebo
schopnosti vytvaret penézni tok.

165. Instituce by mély posoudit vlastni kapitdl a Uvérova posileni dluznika, jako je pojisSténi
hypotéky, zavazky k ¢erpani a zaruky splaceni z vnéjsich zdroja.

166.  Zahrnuje-li avérova smlouva jakoukoli formu zaruky od tfetich stran, instituce by mély
posoudit Uroven ochrany, kterou tato zaruka poskytuje, a pfipadné by mély provést posouzeni
uvéruschopnosti rucitele, pricemz uplatni prislusna ustanoveni téchto obecnych pokyn( podle
toho, zda je rucitelem fyzickd osoba, nebo podnik. Posouzeni Uvéruschopnosti ruditele by
mélo byt primérené velikosti zaruky za Gvér a druhu rucitele.

167. Pokud jsou pfi poskytovani syndikatnich Uvér( nebo pfi transakcich projektového
financovani uskutecriovany platebni toky prostfednictvim treti strany transakci, napfr.
uréeného agenta, instituce (nebo povéreni hlavni aranzéfi ¢i jejich jmenovani zastupci) by
mély posoudit spolehlivost tohoto zastupce. V pfipadé poskytovani preshrani¢nich dvért
a transakci projektového financovani by mél agent byt jedinym vydavatelem vsSech zaruk,
akreditivii nebo podobnych dokumentid vydanych jménem dodavatele v ramci transakce.

5.2.7 Poskytovani tvérli na komercni nemovitosti

168.  Pfi posuzovani uvéruschopnosti dluznik(l v pfipadé poskytovani uvér( na komeréni
nemovitosti by instituce kromé obecnych kritérii pro posouzeni Uvéruschopnosti stanovenych
v oddilech 5.2.5 a5.2.6 mély uplatnit zvlastni kritéria stanovend vtomto oddile. P¥i
posuzovani Uvéruschopnosti dluznikd v pfipadé poskytovani uvéru na komercéni nemovitost,
jez ma byt vyuzivana dluznikem, ktery danou nemovitost vlastni pro uUcely podnikani, by
instituce mély uplatnit pouze kritéria stanovend v oddilech 5.2.5 a 5.2.6.
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169. Instituce by mély posoudit a ovéfit zkuSenosti dluznika s typem, velikosti a zemépisnym
umisténim dané komercéni nemovitosti. Pokud je dluznikem specidlné ucelovad jednotka
podporovana jinym subjektem, instituce by mély posoudit zkuSenosti podporujiciho subjektu
s typem, velikosti a zemépisnym umisténim dané komercéni nemovitosti.

170. Instituce by mély provést posouzeni schopnosti dané nemovitosti vytvaret prijem
a posouzeni vyhledl na refinancovani. Tato posouzeni by méla zohledriovat zdvaznou dobu
splatnosti Uvéru na komeréni nemovitost podle dané zadosti o uvér.

171.  Pfi posouzeni schopnosti dluznika splacet by instituce v relevantnich pfipadech mély
zhodnotit:

a. udrzitelnost penézniho toku;

b. kvalitu ndjemnikl, dopad zmén soucasného vynosu z prondjmu na plan amortizace,
trvani, dobu splatnosti a podminky najmu a historii splaceni ndjemnika, pokud
existuje;

c. vyhlidky na opétovné pronajmuti, penéini tok pozadovany ke splaceni Uvéru
v souladu s Uvérovou smlouvou, pokud je opétovného pronajmuti tieba, pfipadné
vykonnost aktiva pri hospodarském uatlumu avykyvy ve vynosech zpronajmu
v pribéhu ¢asu za Ucelem posouzeni pritomnosti pfilis oslabenych vynosu;

d. nezbytné kapitdlové vydaje na nemovitost po celou dobu platnosti Uvéru.

172.  Pfi posuzovani vyhlidek na opétovné pronajmuti jakékoli nemovitosti by instituce mély
zohlednit poptavku najemnikll po této nemovitosti s ohledem na nabidku srovnatelnych
nemovitosti, podminky a specifika dané nemovitosti, umisténi nemovitosti a blizkost pfislusné
infrastruktury pro danou nemovitost.

173.  Pokud jsou na komerc¢ni nemovitost poskytnuty Uvéry, u nichZ se prlibézné plati pouze
uroky, instituce by mély posoudit penézni tok plynouci z nemovitosti za Ucelem podpory miry
amortizace, jez odpovida predpokladanému ekonomickému Zivotnimu cyklu nemovitosti, za
Ucelem splaceni jistiny aurokd zUvéru v pfipadé zvySeni poméru uavéru khodnoté
nemovitosti nebo za ucelem pravidelné urovné poméru Uvéru k hodnoté na pfislusném trhu.
Instituce by rovnéz mély zvazit tuto analyzu, pokud dluznici maji dodatecnd uvérova posileni,
napr. aktiva, ktera jsou pravné vymahatelna v rozumné Ihité.

174.  Pro ucely analyzy citlivosti za nepfiznivych trznich podminek a udalosti specifickych pro
dany subjekt by instituce mély kromé udalosti specifikovanych v oddilech5.2.5 a5.2.6
pripadné zohlednit tyto polozky:

a. opétovné pronajmuti, v€etné zmény vySe najemného, délku prondjmu v souvislosti
s poplatky za sluzby po dobu trvani Gvéru, zvySeni miry neobsazenosti, naklady na
udrzbu a modernizaci, obdobi osvobozend od placeni najemného a pobidku
k pronajmu;

b. rizika a prodleni souvisejici s refinancovanim;

c. riziko kapitalovych vydaj;
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d. dalsirelevantni kritéria.
5.2.8 Poskytovani tivérl na vystavbu nemovitosti

175.  PFi posuzovani uvéruschopnosti dluznikl v pfipadé poskytovani Gvérd na vystavbu
nemovitosti by instituce kromé obecnych ustanoveni o posouzeni Uvéruschopnosti
stanovenych v oddilech 5.2.5 a 5.2.6 mély uplatnit zvlastni ustanoveni tohoto oddilu.

176.  Posouzeni uvéruschopnosti by mélo zahrnovat v souladu s Zivotnim cyklem avéru fazi
vystavby, pripadné véetné jejich stadii, i fazi po dokonceni vystavby, kdy se projekt preméni
na uvér na komercéni nemovitost. Druha z uvedenych fazi by méla byt posuzovana jako
poskytnuti Uvéru na komeréni nemovitost v souladu s ustanovenimi téchto obecnych pokynda.

177.  Pfiposuzovani faze vystavby by instituce mély prokazat, Zze dluznik:

a. ma vérohodny obchodni plan, véetné odlvodnéni pro vystavbu a progndzy vsech
nakladl spojenych s vystavbou, ktery je ovéfen nezavislym znalcem;

b. je schopen zabezpedit stavitele, architekty, inZenyry a dodavatele pro vystavbu
nemovitosti;

c. ziskal nebo ma v budoucnu mozZnost ziskat vSechna potrebnd povoleni a potvrzeni
pro vystavbu v prlibéhu realizace projektu a pred cerpanim financnich prostredkd.

178. Instituce by mély zajistit, aby vypocet nakladd souvisejicich s vystavbou zahrnoval rezervy
pro pfipad nepredvidaného prekroceni naklad(. Planované rezervy pro nepredvidané udalosti
je tfeba zahrnout do Uvérového limitu nebo vlastniho kapitalu. Instituce by mély posoudit vysi
hotovostnich rezerv a profil likvidity dluZnika scilem zajistit jeho schopnost financovat
neplanované nepredvidané vydaje pfi pfekroceni nakladd a pripadnych prodlenich nad rdmec
Castky uréené na nepredvidané vydaje.

179. Instituce by mély provést posouzeni proveditelnosti jakékoli prognézy predpokladaného
Cistého vytézku z prodeje z hlediska hodnoty i objemu prodeje a ¢asovani.

180. Instituce by mély provadét navstévy na misté, v pfipadé potreby v doprovodu nalezité
kvalifikované osoby, aby ovéfily hlavni slozky daného mista, vCetné pfistupu a zvlastnosti
mista, a uchovavat zaznam o navstévé na misté ve spise tykajicim se dluznika.

181. Kromé posouzeni Uvéruschopnosti dluznika by instituce v relevantnich pfipadech (napf.
v pripadé vyzev k doplnéni zajisténi) mély posoudit kapitalové investory zapojené do projektu
a zaméfit se na posouzeni jejich financni situace, prislusnych odbornych znalosti a zkusenosti
s podobnymi projekty, jakoZ i na sladéni zajmu kapitalovych investor( a instituci, jeZ nabizeji
poskytovani Uvérl pro tentyZ projekt.

5.2.9 Transakce s pakovym efektem

182.  Pfi posuzovani Uvéruschopnosti dluzniki v pripadé transakci s pakovym efektem by
instituce kromé uplatnéni obecnych ustanoveni o posouzeni Uvéruschopnosti v oddilech 5.2.5
a 5.2.6 mély urcit nadmérny pakovy efekt v dobé poskytnuti Uvéru, definovany jako pomér
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celkového dluhu kzisku pred uaroky, zdanénim, odpisy aamortizaci (EBITDA). Transakce
s nadmérnym pakovym efektem by mély zistat vyjimkou (a mély by byt v souladu s rizikovym
apetitem instituce) a tvofit soucast ramce dané instituce pro prendseni Uvérd a pro eskalaci
pfi fizeni rizik.

183. Instituce by mély provést komplexni posouzeni dluznikovy schopnosti splacet nebo snizit
pakovy efekt na udrzitelnou Uroven dluhu v rozumné Ihité.

5.2.10 Financovani lodni dopravy

184.  Pfi posuzovani uvéruschopnosti dluznik(i v pfipadé financovani lodni dopravy by instituce
kromé obecnych ustanoveni o posouzeni Uvéruschopnosti v oddilech5.2.5 a5.2.6 mély
uplatnit zvlastni kritéria stanovend v tomto oddile. Instituce by mély posoudit zejména tyto
aspekty:

a. pomér vynosl vUci nakladtm plavidla (provozni vydaje, jez zahrnuji pojisténi, mzdy,
udrzbu, maziva a urokové naklady);

b. pomér stavajiciho stari plavidla vici jeho o¢ekavané Zivotnosti;

c. charakteristiky dluznikova lodstva v poméru ke viem plavidlim na svété (velikost
nové stavebni ¢innosti, pocet vyrazenych plavidel, pocet vrakovanych plavidel podle
jednotlivych segmentl a stari plavidel uréi nadmérnou tonaz a ovlivni sazby za
prepravu);

d. ocenéni plavidel se srazkou nebo bez ni (pokud jsou zahrnuta jako zdroj splaceni), jeZ
odrazi prodejni naklady, ¢asovou hodnotu penéznich prostfedkd a nejistotu tykajici
se likvidity a prodejnosti aktiva, pokud nejsou mozna jednotlivd ocenéni v pripadé, ze
jsou plavidla provozovéana v ramci vétsiho lod'stva s naprosto odliSnymi druhy ziskd.

185. Instituce by rovnéz mély zvazit dalsi faktory, jako je nabidka a poptavka na trhu
s dotéenym druhem plavidla, souc¢asné a budouci struktury obchodu s dotéenym druhem
plavidla, nezbytnost, aby byl Uvér bez postihu nebo mél zaruky nebo aby byla uzavrena
smlouva o dlouhodobém prondjmu s prijatelnym koncovym uZivatelem, apokud mize
vlastnik lodi poskytnout dalSi cenné papiry, jako jsou postoupeni smluv o pronajmu
a pojisténi, poplatky za akcie a hotovostni kolateral nebo hypotéky na jind aktiva, jako je
nemovity majetek a sesterska plavidla.

186. V pripadé uvérud na stavbu lodi by instituce mély prokazat, Ze dluznik:

a. ma vérohodny obchodni plan, vcéetné odlvodnéni pro vyvoj aprogndzu vsech
souvisejicich naklad(, ktery je ovéren nezavislym znalcem;

b. je schopen zabezpedit sjednani smluv se staviteli, lodnimi konstruktéry, inzenyry
a lodénicemi;

c. ziskal nebo ma v budoucnu moZnost ziskat vSechna potfebnd povoleni a potvrzeni
pro stavbu v pribéhu realizace projektu.
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5.2.11 Projektové financovani

187.  Pfi posuzovani uvéruschopnosti dluznik(l v pripadé projektového financovani by se
instituce kromé obecnych ustanoveni o posouzeni Uvéruschopnosti stanovenych
v oddilech 5.2.5 a 5.2.6 mély fidit zvlastnimi kritérii tohoto oddilu.

188. Instituce by mély posoudit primdarni zdroj splaceni uvéru, kterym je prijem
z financovanych aktiv (financovaného projektu). Instituce by mély posoudit penézni tok
souvisejici s projektem, véetné schopnosti budouciho vytvareni prijmu, jakmile bude projekt
dokoncen, s ohledem na veskera platna regulacni nebo pravni omezeni (jako je regulace cen,
regulace miry navratnosti, vynosy podléhajici smlouvam o povinnosti Uhrady bez ohledu na
realizaci, prdvni predpisy v oblasti Zivotniho prostredi a predpisy, které maji dopad na
ziskovost projektu).

189. Instituce by mély pokud mozZno zajistit, aby vSechna aktiva projektu a soucasny a budouci
penéini tok aucty byly zastaveny ve prospéch instituce, ktera poskytuje Gvér, nebo
zastupce/upisovatele v pfipadé syndikované/klubové transakce. Pokud je pro ucely projektu
ztizena specidlni Ucelova jednotka, akcie v této jednotce by mély byt zastaveny ve prospéch
instituce, aby umoznily instituci/zastupci v pfipadé potfeby prevzit spolecnost. V pfipadé
syndikovanych/klubovych transakci by mély dohody mezi véfiteli regulovat pfistup
jednotlivych véfitel k zastavenym financnim prostfedk({im a aktiviim.

190.  Pfi posuzovani faze vystavby v ramci projektu by instituce mély prokazat, Ze dluznik:

a. ma vérohodny obchodni plan, véetné odlvodnéni pro vystavbu a progndzy vsech
nakladd spojenych s vystavbou, ktery je ovéren nezavislym znalcem;

b. je schopen zabezpedit stavitele, architekty, inZenyry a dodavatele pro realizaci
projektu;

c. ziskal nebo ma v budoucnu moznost ziskat vSsechna potifebna povoleni a potvrzeni pro
stavbu v prabéhu realizace projektu.

191. Instituce by mély zajistit, aby vypocet nakladl souvisejicich s vystavbou, ktery poskytne
dluznik, zahrnoval rezervy pro pfipad nepredvidaného prekroceni nakladl. Tyto planované
rezervy pro nepredvidané udalosti je tfeba zahrnout do Uvérového limitu nebo vlastniho
kapitalu. Instituce by mély posoudit vysi hotovostnich rezerv a profil likvidity dluznika nebo
kapitalovych investoru s cilem zajistit jejich schopnost financovat neplanované nepredvidané
vydaje pfi prekroCeni nakladli a pfipadnych prodlenich nad rdmec c¢astky uréené na
nepredvidané vydaje.

192. Kromé posouzeni uUvéruschopnosti dluznika by instituce mély posoudit kapitdlové
investory zapojené do projektu av relevantnich pripadech se zamérit na posouzeni jejich
finanéni situace, pfislusnych odbornych znalosti, zkuSenosti s podobnymi projekty
a schopnosti a ochoty podporovat projekt po dobu jeho trvani.
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5.3 Rozhodnuti o Uvéru a uvérova smlouva

193.  Za ucelem provedeni spolehlivého a spravného posouzeni Gvéruschopnosti by instituce
a véritelé méli vypracovat pfislusSnou dokumentaci tykajici se rozhodnuti o Uvéru a ivérovych
smluv zplUsobem, ktery pomuze odhalit zkresleni informaci dluznikem, zprostfedkovatelem
uvéru nebo pracovniky instituce, ktefi jsou zapojeni do posouzeni Zadosti, a pfedchazet
tomuto zkresleni.

194. Posouzeni uvéruschopnosti provedené vsouladu soddilem5.2 by mélo byt radné
zdokumentovano a pouzito jako zaklad navrhu na schvaleni nebo zamitnuti Zadosti o uvér
prislusnym subjektem srozhodovaci pravomoci o Uvérech. Na zdkladé zdokumentovanych
vysledk(l samotného posouzeni Uvéruschopnosti by mélo byt mozné odlvodnit navrh na
schvaleni nebo zamitnuti zadosti o Uvér.

195. Rozhodnuti o schvaleni nebo zamitnuti Zadosti o Uvér (rozhodnuti o Uvéru) by mél
pfijmout pfislusny subjekt srozhodovaci pravomoci o Uvérech v souladu s pfisluSnymi
zasadami a postupy a s mechanismy pro spravu a fizeni stanovenymi v oddile 4.3.

196. Rozhodnuti o Uvéru by mélo byt jasné a dobfe zdokumentované a mélo by zahrnovat
vSechny podminky a predpoklady pro uvérovou smlouvu a ¢erpani, véetné téch urcenych ke
zmirnéni rizik zjisténych vrdmci posouzeni Uvéruschopnosti, jako jsou rizika spojena
s environmentalnimi a socidlnimi faktory a s faktory spravy a fizeni.

197. Rozhodnuti o Gvéru by mélo jasné stanovit maximalni dobu jeho platnosti. Pokud neni
v této Ih(té schvdlena transakce provedena, je tieba predlozit ke schvaleni novy navrh Uvéru.
V pfislusnych pripadech je tfeba naleZité zohlednit ustanoveni ¢l. 14 odst. 6 smérnice
2014/17/EU o dobé trvani zavazné nabidky.

198.  Kuzavfeni uvérové smlouvy by nemélo dojit, pokud instituce a véritelé neovéri, zda byly
splnény vsechny predpoklady a podminky stanovené v rozhodnuti o dvéru. Vyplaceni by mélo
probihat aZ po uzavieni Gvérové smlouvy.
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6. Stanoveni cen

199. Rdamce pro stanoveni cen by mély odrazet ochotu podstupovat Uvérové riziko a obchodni
strategie instituci, véetné hlediska ziskovosti a rizik. Stanoveni cen Uvér by mélo byt spojeno
rovnéz s charakteristikami Uvérového produktu a mélo by zohledriovat hospodaiskou soutéz
a prevladajici trzni podminky. Instituce by mély rovnéz vymezit svij pristup ke stanoveni cen
podle typu dluznika a uvérové kvality a v relevantnich pfipadech podle rizikovosti dluznika
(v pfipadé individudlniho stanoveni ceny). Instituce by mély zajistit, aby radmec pro stanoveni
cen byl dobfe zdokumentovan a podporovan pfislusSnymi strukturami spravy a fizeni, jako je
vybor pro stanoveni cen, které zodpovidaji za udrzbu celkového ramce pro stanoveni cen
a pfipadné za rozhodnuti o individualnim stanoveni ceny.

200. Instituce by mély zvazZit rozliSovani mezi svymi ramci pro stanoveni cen podle typl uveér(
a dluznikd. V pfipadé spotrebitelll a mikropodnik( a malych podnik( by stanoveni cen mélo
byt zaloZeno vice na portfoliu a produktu, zatimco u stfednich a velkych podnik( by stanoveni
cen mélo vychazet spisSe z konkrétnich transakci a avérda.

201. Instituce by mély stanovit specifické pfFistupy ke stanoveni cen Uvérd v akénich nabidkach,
pokud nejsou plné pouzitelnd hlediska zaloZzend na rizicich a vykonnosti uvedend vtomto
oddile.

202. Instituce by mély posoudit — a zohlednit v rdmci stanoveni cen Gvérl — vSechny pfislusné
naklady az do data pfisti fixace nebo splatnosti, mezi néz patfi:

a. naklady na kapitdl (s ohledem na regulatorni i ekonomicky kapital), které by mély
vyplyvat ze zavedené kapitalové alokace na zakladé stanoveného ¢lenéni, napf. podle
zemépisné polohy, obchodnich linii a produktd;

b. ndklady na financovani, které by mély odpovidat klicovym prvkim uavéru,
napr. ocekavané dobé trvani Uvéru, a to nejen s ohledem na smluvni podminky, ale
rovnéz na predpoklady tykajici se chovani, napf. riziko predc¢asnych splatek;

c. provozni a spravni vydaje, které by mély vyplyvat z rozdéleni naklad(;

d. naklady spojené s uvérovym rizikem vypocitané pro rGzné rizikové homogenni
skupiny s ohledem na historické zkusenosti s uznavanim ztrat z divodu Uvérového
rizika a v prislusnych pripadech s pouZitim modelll ocekavané ztraty;

e. jakékolijiné skutecné naklady souvisejici s danym Uvérem, pripadné véetné danovych
otazek;

f. hospodarska soutéZz a prevladajici trzni podminky v konkrétnich segmentech
poskytovani Gvérld a v pripadé konkrétnich tvérovych produkti.
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203.  Pro ucely stanoveni ceny a méreni ziskovosti, véetné kfizového subvencovani mezi Gvéry
¢i obchodnimi utvary/liniemi, by instituce mély posoudit azohlednit ukazatele rizikové
upravené vykonnosti zpUsobem, ktery odpovida velikosti, charakteru a sloZitosti Uvéru
a rizikovému profilu dluznika. Tyto ukazatele vykonnosti by mohly zahrnovat hospodarskou
prfidanou hodnotu (EVA), ndavratnost rizikové upraveného kapitdlu (RORAC) a rizikové
upravenou navratnost kapitdlu (RAROC), ndvratnost rizikové vazenych aktiv (RORWA),
navratnost celkovych aktiv (ROTA) a dalsi ukazatele, které odpovidaji charakteristikdm Uvéru.
Ukazatele rizikové upravené vykonnosti mohou zdviset také na strategiich azdsadach
kapitalového planovani instituci a odrazet je.

204. Instituce by mély transparentné zdokumentovat a prezkoumat zakladni rdmec pro
rozdéleni nakladd. Instituce by mély zavést spravedlivé rozdéleni nakladd v ramci organizace
s cilem zajistit, aby obchodni linie — a pokud mozno individualni avéry — odrazely spravnou
ocekdvanou ndavratnost odpovidajici pfedpokladanému riziku.

205. Instituce by mély zavést ndstroje pro transakce ex ante a pravidelné sledovani ex post, jez
propojuji transakéni riziko, stanoveni cen a ocekdvanou celkovou ziskovost na pfislusné
urovni, véetné obchodnich linii a produktovych fad. VSechny vyznamné transakce pod Urovni
nakladd by mély byt vykazany aradné odlvodnény vsouladu se zdsadami a postupy
stanovenymi danou instituci. Postup sledovani by mél poskytnout vstupni data pro prezkum
primérenosti celkového stanoveni cen z hlediska obchodu a rizik. V pfipadé potreby by
instituce mély pfijmout opatfeni k zajisténi souladu s cili a rizikovym apetitem.
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7. Ocenovani nemovitého a movitého
majetku

7.1 Ocenovani v okamziku poskytnuti

206. Pokud je uvérova facilita zajisténa kolaterdlem ve formé nemovitého ¢i movitého
majetku, instituce by mély zajistit, aby ocenéni kolateralu bylo provedeno presné v okamziku
poskytnuti. Instituce by mély stanovit vnitfni zasady a postupy pro ocenovani kolateralu. Tyto
zasady a postupy by mély specifikovat metody ocerfiovani, které ma pouzivat odhadce,
a pouziti pokrodilych statistickych modell pro jednotlivé druhy kolateralu. Instituce by mély
zajistit, aby tyto metody byly obezietné a priméfené druhu a potencidalnim hodnotdm
kolaterdlu ave vztahu k uvérovym smlouvam a aby byly vsouladu se zdsadami a postupy
v oblasti Uvérovych rizik a podminkami stanovenymi v oddile 7.4.

207. Instituce by mély zajistit, aby kolateral ve formé majetku byl ocenén v souladu s platnymi
mezindrodnimi, evropskymi a vnitrostatnimi standardy, jako jsou standardy Vyboru pro
mezinarodni ocenovaci standardy, evropské standardy ocenovani podle Evropské skupiny
asociaci odhadcu a standardy Kralovské instituce kvalifikovanych odhadcu.

208. V pfislusnych ptipadech by instituce mély zohlednit environmentalni a socidlni faktory
a faktory spravy a fizeni, které maji vliv na hodnotu kolaterdlu, jako je naptiklad energeticka
ucinnost budov.

7.1.1 Kolaterdl ve formé nemovitého majetku

209. Vokamziku poskytnuti by instituce mély zajistit, aby hodnota veskerého kolaterdlu ve
formé nemovitého majetku v ptipadé uvérl pro spotrebitele a mikropodniky a malé, stredni
avelké podniky byla posouzena internim nebo externim odhadcem s vyuZitim navstévy
v plném rozsahu s internim a externim posouzenim majetku.

210. Odchylné od odstavce 209 mlze byt pro Ucely ocenéni obytné nemovitosti na dobre
rozvinutych avyspélych trzich s nemovitostmi hodnota posouzena prostfednictvim
elektronického ocenéni provedeného internim nebo externim odhadcem pomoci pokrocilych
statistickych modell. Za toto ocenéni zlstdva odpovédny odhadce, pricemz pokrocilé
statistické modely by mély byt pouZity jako podplrné nastroje, které spliuji podminky
stanovené v oddile 7.4 azahrnuji ukazatel spolehlivosti k oznadeni spolehlivosti ndvrhu
ocenéni a dalSich informaci tykajicich se pfislusné nemovitosti. Vtomto pripadé by mél byt
navrh ocenéni posouzen, pfezkouman a schvdlen internim nebo externim odhadcem, ktery by
mél rozumét vSsem vstupnim datim a predpokladdm modelu. Pokud ukazatel spolehlivosti
v podplrném pokrocilém statistickém modelu poukazuje na nizkou spolehlivost a/nebo jiné

44



ZAVERECNA ZPRAVA — OBECNE POKYNY K POSKYTOVAN( A SLEDOVANI UVERU

EUROPEAN
BANKING

AUTHORITY

informace tykajici se dané nemovitosti vyvolavaji pochybnosti ohledné ndvrhu ocenéni,
odhadce by mél zvolit jinou metodu ocenovani nez elektronickou.

211.  Pokud instituce vyuzivaji externi odhadce, mély by stanovit skupinu (seznam) schvalenych
externich odhadcll. SloZeni skupiny odhadcl by mélo zajistit, Ze odhadci maji pfislusné
odborné znalosti v ptislusnych segmentech odvétvi nemovitosti.

212. Instituce by mély zajistit, aby odhadci poskytovali nestranné, jasné, transparentni
a objektivni ocenéni, pficemz kazdé ocenéni by mélo zahrnovat zavéreénou zpravu obsahujici
nezbytné informace o postupu ocenéni a nemovitosti. Zprdva o ocenéni by méla jasné uvadét,
kdo ocenéni objednal a Ze toto ocenéni bylo pozadovano pro ucely zadosti o uvér, obnovy
nebo smluvnich Uprav nebo v pfipadé strukturdlnich zmén. Ocenéni by mélo byt provedeno
(interni ocenéni) nebo objednano (externi ocenéni) instituci nebo agentem pro zajiSténi
(v pfipadé syndikovanych uvért), pokud neni predmétem Zadosti dluznika.

213.  Na zavér postupu ocenéni by instituce mély zajistit, aby ke kazdému kolateralu ve formé
nemovitosti obdrZely jasnou a transparentni zprdvu o ocenéni dokumentujici vSechny prvky
a parametry, které urcuji hodnotu kolateralu, véetné veskerych informaci, jez jsou potrebné
a dostacujici ke snadnému porozuméni témto prvkiim a parametr(iim, a to zejména téchto:

a. referencni hodnota kolateralu;

b. pfristupy, metody a klicové parametry a predpoklady, které byly pouzity k posouzeni
hodnoty;

c. popis kolateralu, véetné jeho soucasného vyuzivani, nebo pfipadné vicendsobného
vyuzivani, a typu a kvality nemovitosti, véetné stafi a zachovalosti;

d. popis umisténi kolateralu, mistnich trznich podminek a likvidity;
e. pravni a skutecné atributy kolateralu;

f. jakékoli znamé okolnosti, které mohou mit vliv na hodnotu z kratkodobého hlediska,
ato mimo jiné tim, Ze upozorni na otazky, jez ovliviiuji miru jistoty ¢i nejistoty,
a vyjadri se k nim.

214.  Instituce by mély kriticky pfezkoumat ocenéni, které obdrzi od odhadce, a zejména by se
mély zaméfit na aspekty, jako je srozumitelnost (zda jsou pfristupy a predpoklady jasné
a transparentni), obezietnost predpokladd (napf. pokud jde o penéini tok a diskontni sazby)
a jasné a odlvodnéné urceni srovnatelnych vlastnosti pouzitych jako referencni hodnoty.

7.1.2 Kolaterdl ve formé movitého majetku

215.  V okamziku poskytnuti by instituce mély zajistit, aby hodnota veskerého kolaterdlu ve
formé movitého majetku byla posouzena prostfednictvim vhodného a obezietného pfistupu,
ktery je priméreny charakteru, druhu a sloZitosti kolateralu, internim nebo externim
odhadcem pomoci vhodnych pokrocilych statistickych modell, které spliuji podminky
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stanovené v oddile 7.4, nebo jinych standardnich metod, jako je indexace, s ohledem na trzni
hodnotu uvedenou v €l. 229 odst. 3 nafizeni (EU) €. 575/2013.

216.  V prislusnych pfipadech by instituce mély stanovit v rdmci svych zasad a postupl metody
pro Ucely tohoto ocenéni a urcit interni prahové hodnoty a limity, které vyzaduji individudIni
ocenéni kolateralu ve formé movitého majetku provedené odhadcem v okamziku poskytnuti.

217.  Pokud instituce vyuZivaji externi odhadce, mély by zfidit skupinu (vybér) schvalenych
externich odhadcli zamérenych na majetek vyuZivany jako kolateral, ktery je vyznamny
z hlediska ¢innosti instituce v oblasti poskytovani uvérd, jakoz i mista vykonu téchto ¢innosti.
Tato skupina odbornikd by méla byt vyuzivdna k oceniovani velkého a slozitého kolateralu ve
formé movitého majetku, jako jsou plavidla, letadla a strojni zafizeni.

218. Vptipadé kolateralu ve formé movitého majetku, ktery je predmétem individudlniho
ocenéni odhadcem, by instituce mély zajistit, Ze obdrzi jasnou a transparentni zpravu
o ocenéni dokumentujici vSechny prvky aparametry, které urcuji hodnotu kolateralu,
uvedené v odstavci 213.

219. V ptipadé movitého majetku, ktery je predmétem ocenéni pomoci statistickych modeld,
by instituce mély zajistit, Ze obdrzi jasny atransparentni vysledek modelu, ktery stanovi
hodnotu kolaterdlu. Instituce by mély rozumét metodam, klicovym parametrdm,
predpokladim a omezenim pouZivanych modeld.

220. Instituce by mély mit zavedeny priméfené postupy, systémy afunkce v oblasti
informacnich technologii a dostatecné a presné udaje pro ucely jakéhokoli ocenéni
zalozeného na statistickych modelech.

7.2 Sledovani a precenéni

7.2.1 Kolateral ve formé nemovitého majetku

221.  P¥i sledovani hodnot nemovitosti podle ¢l. 208 odst. 3 nafizeni (EU) €. 575/2013 by mély
instituce pro ucely téchto obecnych pokyn( rovnéZ stanovit zasady a postupy, jez vymezuji
pfistup a Cetnost sledovani kolateralu ve formé nemovitého majetku. Tyto zdsady a postupy
by mély v prislusnych pfipadech zohlednit tyto prvky:

a. druh nemovitosti;

b. Uvérova kvalita avéru zajisténého nemovitosti;
c. status vystavby nemovitosti;

d. hodnota nemovitosti;

e. predpoklady uvedené v ocenéni;

f. zmény trinich podminek.
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222. Instituce by mély stanovit odpovidajici cetnost pro sledovani hodnoty kolaterdlu
s ohledem na druh ahodnotu kolateralu v okamziku poskytnuti a v souvislosti s Uvérovou
smlouvou zvaZzit tyto aspekty:

a. Cetnost sledovani nemovitosti a jejich ¢asti ve vystavbé, napf. nedostavénych budov,
je vys$si nez Cetnost sledovani podobnych dokonéenych nemovitosti a jejich ¢asti;

b. cetnost sledovani nemovitosti ajejich casti svysokou ucetni hodnotou nebo
s vysokym pomérem uvéru k hodnoté nemovitosti je vysSi nez cetnost sledovani
podobnych nemovitosti ajejich casti s nizkou Ucetni hodnotou nebo s nizkym
pomérem Uvéru k hodnoté nemovitosti;

c. cCetnost sledovani uvérd zajisténych nemovitym majetkem nebo ¢astmi nemovitosti
s nizsi uvérovou kvalitou je vyssi nez etnost sledovani podobnych avérl zajisténych
nemovitym majetkem nebo ¢astmi nemovitosti s vyssi Uvérovou kvalitou.

223. Instituce by mély zajistit, aby jakékoli indexy a statistické modely pouzivané ke sledovani
hodnoty kolaterdlu byly dostate¢né podrobné a aby pouZité metody byly vhodné pro dany
druh aktiva a Uvérového produktu a aby vychazely z dostatecné casové fady pozorovanych
empirickych dakaz( z pfedchozich transakci a ocenéni tohoto kolaterdlu nebo podobného
kolateralu.

224.  Instituce by mély mit zadsady a postupy pro precenéni kolateradlu ve formé nemovitého
majetku, které vymezuji metody precenovani (napr. elektronické ocenéni, ocenéni na zakladé
zbéiné obhlidky, ndvstéva v plném rozsahu s internim a externim posouzenim nemovitosti,
statistické modely) pro rGzné druhy kolaterdlu ve formé nemovitého majetku, pricemz se
zajisti, aby dany pfistup nebo kombinace pristupl byly obezietné a pfimérfené druhu
a potencidlnim hodnotdm kolateralu ave vztahu k Gvérovym smlouvdam. Kromé toho by
instituce mély stanovit specifické rozhodné uddlosti (napf. zménu predpoklad(i uvedenych
v ramci ocenéni), na zakladé kterych sledovani vede k pfecenéni nebo je zapotiebi precenéni
kolateralu.

225.  Pokud jsou splnény podminky pro prezkum v souladu s ¢l. 208 odst. 3 pism. b) nafizeni
(EU) €.575/2013, instituce by mély aktualizovat hodnotu kolateralu ve formé nemovitého
majetku prostfednictvim pfecenéni provedeného odhadcem, ktery pfipadné pouzivd vhodné
pokrocilé statistické modely, jez spliuji podminky stanovené v oddile 7.4 a zohlednuji
individualni charakteristiky nemovitosti a zemépisné oblasti. Instituce by nemély pouzivat tyto
modely jako jediny prostiedek precenéni.

226.  Pokud nejsou splnény podminky pro pfezkum v souladu s ¢l. 208 odst. 3 pism. b) nafizeni
(EU) ¢.575/2013, instituce mohou aktualizovat hodnotu kolateralu ve formé nemovitého
majetku prostfednictvim precenéni provedeného odhadcem nebo pomoci vhodnych
statistickych model(l, jez spliuji podminky stanovené v oddile 7.4 a zohlednuji individualni
charakteristiky nemovitosti a zemépisné oblasti.
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7.2.2 Kolaterdl ve formé movitého majetku

227. V ptipadé sledovdni kolaterdlu ve formé movitého majetku se instituce mohou spoléhat
na prislusné statistické modely aindexy. Pfi precenovani kolaterdlu ve formé movitého
majetku se instituce mohou spoléhat na posouzeni odhadc, statistické modely a indexy.

228. Instituce by mély v ramci svych zasad a postupll stanovit metody pro vyuZiti odhadce
nebo statistickych modeld, stanovit metodu pro preceriovani odhadci (napf. elektronické
ocenéni, ocenéni na zadkladé zbézné obhlidky, interni a externi posouzeni nemovitosti), ktera
je nejvhodnéjsi pro konkrétni druh kolateralu, a stanovit Cetnost sledovani a precenovani
kolateralu ve formé movitého majetku.

229. Zasady a postupy instituci by mély v pfislusnych pripadech zahrnovat kritéria pro
individualni sledovani hodnoty a prfecenéni kolateradlu ve formé movitého majetku odhadcem,
ktery ma nezbytnou kvalifikaci, schopnosti a zkuSenosti. Tato kritéria, kterd jsou ptimérena
druhu, charakteru a sloZitosti kolateralu ve formé movitého majetku, jako jsou letadla, lodé,
zafizeni a stroje, by méla byt Umérna alespon hodnoté kolaterdlu ve formé movitého majetku
béhem faze poskytnuti, Zivotnosti, podminkdm hmotnych aktiv, jako jsou odpisy a udrzba,
nutnost fyzické prohlidky a certifikace.

230. Instituce by mély mit zavedené primérené postupy, systémy afunkce v oblasti
informacnich technologii a dostate¢né Udaje pro Ucely jakéhokoli precenéni zalozeného na
statistickych modelech nebo indexech.

7.3 Kritéria pro odhadce

231. Instituce by mély zajistit, aby odhadce provadéjici uUkoly v oblasti ocerfiovani
a precenovani:

a. byl odborné zplsobily asplfioval vnitrostatni nebo mezindrodni poZadavky
a akceptované profesni standardy, které plati pro odhadce nebo pro provadéni
konkrétniho ocenéni;

b. mél prislusné technické dovednosti a zkusenosti pro provedeni tohoto tkolu;

c. mél nezbytné znalosti, tj. znalosti o predmétu ocenéni, pfislusném trhu
s nemovitostmi a o Ucelu ocenéni;

d. byl nezdvisly na procesu rozhodovani o uvérech.

232. Instituce by mély zajistit, aby honoradrf nebo mzda odhadce a vysledek ocenéni nebyly
spojeny zpUsobem, ktery vytvari stfet zajmu.

233.  Instituce by mély posoudit vykonnost odhadct, zejména presnost poskytnutych ocenéni,
napf. zpétnym testovanim hodnoty kolaterdlu prostfednictvim pokrocilych statistickych
modell. V rdmci téchto posouzeni by instituce mély rovnéz prezkoumat koncentraci ocenéni
provedenych konkrétnimi odhadci a honorara pro konkrétni odhadce.
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234.  Aby bylo moZné dostatecné omezit pripadny stfet zajmid, mély by instituce podniknout
uvazlivé kroky, napt. prostfednictvim smluvnich podminek, aby zajistily, Ze odhadci, ktefi
budou provadét skutecné ocenéni dané nemovitosti, i jejich pfibuzni v prvnim stupni splnuji
vSechny tyto podminky:

a. nejsou zapojeni do vyfizovani Zadosti o Uvér, posuzovani Uvéru, rozhodovani o Uvéru
nebo spravy Uvéru;

b. nefidi se tvéruschopnosti dluznika ani ji nejsou ovlivnéni;

c. nemaji skuteény ani potencidlni stfet zajm0( tykajici se dotéeného majetku, procesu
ocenéni a vysledku ocenéni;

d. nemaji zadny pfimy ani nepfimy zajem na majetku;

e. nejsou spjati s kupujicim ani s prodavajicim dot¢eného majetku.

235.  Instituce by mély zajistit naleZitou rotaci odhadcl astanovit pocet postupnych
individualnich ocenéni stejného majetku, ktery mlze byt proveden stejnym odhadcem.
Jakakoli dalsi pfecenéni nad tento pocet by mélo byt provedeno jinym odhadcem v ramci
rotace, a tudiZ vést ke jmenovani jiného interniho odhadce nebo jiného externiho odhadce.

7.4 Kritéria pro pokrocilé statistické modely pro ocenéni

236. Instituce by mély stanovit v rdmci svych zasad a postupU kritéria pro pouzivani pokrocilych
statistickych model(l pro ucely ocenéni, pfecenéni a sledovani hodnot kolateralu. Tyto zasady
a postupy by mély zohledrnovat prokazatelné vysledky téchto modell, proménné tykajici se
dotceného majetku, pouZziti minimalnich dostupnych a presnych informaci a nejistotu model(.

237. Instituce by mély zajistit, aby pokrocilé statistické modely byly:

a. specifické pro dany majetek a misto na dostate¢né Urovni podrobnosti (napf. postovni
smérovaci Cislo u kolateralu ve formé nemovitého majetku);

b. platné a presné aaby podléhaly spolehlivému a pravidelnému zpétnému testovani
v porovndni se skute¢nymi pozorovanymi transakénimi cenami;

c. zalozeny na dostatecné velkém areprezentativnim vzorku, ktery wvychazi
z pozorovanych transakcnich cen;

d. zaloZeny na vysoce kvalitnich aktudlnich udajich.

238.  Pri pouzivani téchto pokrocilych statistickych modelll maji instituce konecnou
odpovédnost za jejich vhodnost a vykonnost, pficemz odhadce nadale odpovida za ocenéni
provedené pomoci téchto modeld. Instituce by mély rozumét metodikam, vstupnim datdim
a predpokladlim pouzivanych modeld. Instituce by mély zajistit, aby dokumentace modell
byla aktualni.

49



ZAVERECNA ZPRAVA — OBECNE POKYNY K POSKYTOVAN( A SLEDOVANI UVERU

. EUROPEAN

BANKING
| AUTHORITY

239. Instituce by mély mit zavedené primérené postupy, systémy afunkce v oblasti
informacnich technologii a dostatecné a presné Udaje pro uUcely jakéhokoli ocenéni nebo
precenéni kolateralu zaloZeného na statistickych modelech.
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8. Ramec pro sledovani

8.1 Obecna ustanoveni pro ramec pro sledovani Uvérovych rizik

240. Instituce by mély mit spolehlivy a ucinny rdmec pro sledovani podporovany odpovidajici
datovou infrastrukturou, ktery zajisti, aby informace tykajici se jejich expozic vici Uvérovym
rizikim, dluznikld a kolateralu byly relevantni a aktudlni aaby externi vykazovani bylo
spolehlivé, uplné, aktualni a véasné.

241. Ramec pro sledovani by mél institucim umoznit, aby fidily a sledovaly své expozice vici
uvérovym rizikdm v souladu se svou ochotou podstupovat Uvérové riziko, strategii, zasadami
a postupy na urovni portfolia a v pfislusnych a vyznamnych pfipadech na drovni jednotlivych
expozic.

242. Instituce by mély zajistit, aby ramec pro sledovani uvérovych rizik byl dobfe vymezen
a zdokumentovan, zaclenén do jejich ramcl pro fizeni a kontrolu rizik a aby umoZioval
sledovani vSech uvérovych expozic v pribéhu jejich Zivotniho cyklu.

243.  Instituce by mély pfi vytvareni a provadéni svého ramce pro sledovani Uvérovych rizik vzit
v Uvahu, Ze:

a. ramec adatovd infrastruktura umoznuji shromazdovat aautomaticky sestavovat
Udaje tykajici se uvérového rizika bez zbyte¢ného prodleni a s malou zavislosti na
manudlnim zpracovani;

b. rdmec adatova infrastruktura umoznuji ziskavani podrobnych Gdajl o riziku, které
jsou ve vzajemném souladu ajsou vyuzivany pro vlastni Ucely fizeni rizik dané
instituce, ale rovnéz mohou vyhovovat pozadavk(lm pfislusnych organt na pravidelné
obezfetnostni a statistické vykazovani, jakoZz ipro ucely dohledového zatéZzového
testovani a krizového fizeni;

c. ramec adatova infrastruktura zajistuji uc¢inné sledovani viech Uvérovych expozic
a kolateralu a umoznuji sledovat proces rozhodovani o Uvérech;

d. ramec adatova infrastruktura zajistuji, aby instituce dodrzovaly vhodnou ¢asovou
fadu vykazovani stavajicich expozic, novych druhd poskytovanych uvértd a indikator(
v€asného varovani v pribéhu obdobi, na néz se vztahuje planovani Gvérovych rizik.

244,  Proces sledovani by mél byt zaloZzen na principu ndslednych opatreni, jejichz cilem je
podpofit a podnitit pravidelnou a informovanou zpétnou vazbu a poskytnout informace ke
stanoveni/prezkumu ochoty podstupovat Uvérové riziko a souvisejicich zasad a limitd.

245,  Ramec pro sledovani Uvérovych rizik by mél zahrnovat tyto prvky:

a. platebni moralka dluznikd, véetné jakychkoli odchylek od pozadavk( uvérovych smluv,

v

které zahrnuji opozdéné, opomenuté Ci ¢astecné platby;
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b. Uvérové riziko spojené s dluznikem i transakci, pokud jde o:
i. jednotlivé uvérové expozice a ztratovost ze selhani,;

ii. jednotlivé dluzniky, pfipadné vcetné jejich hodnoty expozice,
pravdépodobnosti selhani a Uvérového hodnoceni;

iii. ekonomicky spjatou skupinu klient(;
iv. portfolio;

C. Uvérové riziko podle zemépisné polohy a hospoddarského odvétvi koneéné expozice,
je-li to relevantni;

d. znehodnoceni, oductovani ztraty ze znehodnoceni, odpisy a dalsi rozhodnuti tykajici
se Upravy hodnot Uvérové expozice.

Je treba, aby ramec pro sledovani a datova infrastruktura umoznily institucim sledovat
proces rozhodovani o Uvérech, véetné sledovani a vykazovani vsech Uvérovych rozhodnuti,
vyjimek ze zasad tykajicich se Uvérl aeskalaci na vyssi Urovné subjektl srozhodovaci
pravomoci o Uvérech. Za timto ucelem by mély instituce prostifednictvim ramce pro sledovani
zajistit provadéni a uplatnovani pfislusnych klicovych ukazatel( rizik, které jsou specifické pro
dany druh aktiv nebo pro danou uroven portfolia, aby mohl byt uréen pribéiny ménici se
profil Uvérového rizika portfolii a instituce.

Instituce by mély zajistit, aby rdmec pro sledovani Uvérovych rizik a datova infrastruktura
umoziovaly rovnéz uceleny prehled informaci o klientovi.

V ramci sledovani a vykazovani uvérovych rizik by instituce mély identifikovat pfislusné
faktory urcujici jejich celkové Uvérové riziko arovnéz uvérové riziko v jejich portfoliich
a dilcich portfoliich sohledem na makroekonomické faktory (véetné demografickych)
a skutecnost, Ze faktory urcujici Uvérové riziko se mohou v prlibéhu ¢asu ménit. Faktory
urcujici avérové riziko je treba méfit, analyzovat a sledovat a funkce Fizeni Uvérovych rizik by

méla pravidelné poddvat zprdvy o vysledcich analyzy vedoucimu organu.

Vrdmci sledovani uvérovych rizik by instituce mély mit zavedené vhodné metody
a postupy, jeZz umoziuji agregaci expozic vuci uUvérovym rizikim v obchodnich liniich,
portfoliich, dil¢ich portfoliich, produktech, odvétvich a uzemnich segmentech, a mély by
podporovat ur¢ovani koncentraci Uvérového rizika. Instituce by mély zajistit, aby Uidaje tykajici
se Uvérovych rizik a datova infrastruktura splfiovaly tyto pozadavky:

virve

a. hloubku aSsifi vtom smyslu, Zze zahrnuji vSechny vyznamné rizikové faktory — to by
mélo umoznit mimo jiné seskupeni expozic, pokud jde o sdilené znaky uvérového
rizika, jako je institucionalni sektor, do néhoz dluznik ndleZi, ucel transakce
a zemépisna poloha dluznika/kolateralu, aby byla moznd souhrnna analyza, ktera
umozni uréeni expozice daného subjektu vici témto vyznamnym rizikovym faktordm;

b. presnost, integritu, spolehlivost a véasnost Udajq;
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c. konzistentnost zalozenou na spolecnych zdrojich informaci a jednotnych definicich
pojmU pouzitych pro Gcely fizeni Gvérovych rizik a pokud mozno Gcéetnictvi;

d. sledovatelnost, aby mohl byt identifikovan zdroj informaci.

250. Instituce by mély zajistit, aby provozni parametry tykajici se spravy a fizeni ivérovych rizik
byly vhodné pro jejich Uvérovy profil a aby byly uplatfiovany iumérné. To zahrnuje jakékoli
zmény definic zakladnich parametrd tykajicich se poskytovani uvérli, vyznamné zmény
ratingovych stupnic ¢i systémud nebo zdsad/ramc( v oblasti Gvérovych rizik, které pomahaji
definovat/méfit Uvérové riziko, a ménici se podminky produktd, aby se zabranilo porusovani
zasad nebo vyjimek.

o

8.2 Sledovani uvérovych expozic a dluznikt

251.  Vramci sledovani dvérovych expozic a dluznikd by instituce mély sledovat vSechny dluzné
¢astky a limity a to, zda dluznik plni zavazky tykajici se splaceni stanovené v Uvérové smlouveé
a zda spliuje podminky stanovené v okamziku poskytnuti ivéru, jako je dodrzovani uvérovych
parametrd a kovenantd.

252. Instituce by také mély sledovat, zda jsou dluznik a kolateral vsouladu se zdsadami
a podminkami tykajicimi se Uvérového rizika stanovenymi v okamziku poskytnuti Gvéru,
napf. zda je zachovana hodnota kolaterdlu a dalsi metody Uvérového posileni, zda jsou
dodrZovany veskeré platné kovenanty a zda doslo k negativnimu vyvoji téchto faktorli nebo
jinych faktord, které ovliviuji rizikovy profil dluznika a/nebo Uvérovych facilit.

253.  Instituce by mély pribézné sledovat a posuzovat kvalitu Uvérovych expozic a finanéni
situaci dluznikd, aby zajistily, Ze bude mozné zjistit a vycislit nasledné zmény Gvérového rizika
ve vztahu k prvotnimu zauctovani Gvérovych expozic.

254.  Prubézné sledovani by mélo vychazet z internich informaci tykajicich se Uvérovych facilit
a platebni moralky dluznik(, av relevantnich pripadech ivyuZivani externich zdroji (napf.
uvérové agentury, pfimo od dluznika).

255.  Kromé toho by instituce mély rovnéz sledovat opatreni v oblasti koncentrace na zakladé
hodnot stanovenych vrdmci ochoty podstupovat Uvérové riziko a souvisejicich zasad
a postupd, a to pripadné i na zdkladé produkt(l, zemépisné polohy, odvétvi, znakl kolateralu
(druh, umisténi) a kvality portfolii, dil¢ich portfolii a expozic.

256. Instituce zapojené do syndikovani transakci s pakovym efektem by mély v pfipadé téchto
¢innosti uplatnit interni standardy a funkce sledovani. Instituce by mély urcit transakce, které
jsou predmétem neuspésnych syndikatli — to znamenad transakce, které nebyly syndikovany
béhem 90 dnl po datu zavazku. Instituce by mély zavést specializovany ramec, ktery se bude
zabyvat témito , pozastavenymi transakcemi”, pokud jde o strategii drZeni, ucetni postupy,
regulacni klasifikaci a nasledny vypocet kapitalovych pozadavkd.
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8.3 Pravidelnd uvérova prehodnoceni dluznikd

257.  Instituce by mély rovnéz provadét pravidelnd uvérova prehodnoceni dluznikd, kterymi
jsou pfinejmensim stfedni nebo velké podniky, s cilem zjistit jakékoli zmény v jejich rizikovém
profilu, finanéni situaci nebo Uvéruschopnosti v porovnani s kritérii a posouzenim v okamziku
poskytnuti Uvéru, jakoZ i pfezkoumat a aktualizovat jakykoli pfislusny interni Uvérovy rating /
jakékoli prislusné uvérové hodnoceni.

258.  Proces a Cetnost prehodnoceni by mély odpovidat a byt pfimérené druhu a rizikovému
profilu dluznika a druhu, velikosti a sloZitosti uvérové facility a byt uprfesnény v pfislusnych
zasadach a postupech. Instituce by mély provadét castéjsi prehodnoceni, jestlize zjisti
zhorseni kvality uvérG a aktiv. Celkovy ramec pro sledovani Gvérovych rizik a datova
infrastruktura by mély institucim umoznit, aby mohly ovéfit, zda jsou provadéna pravidelna
Uvérova prehodnoceni v souladu se zasadami a postupy v oblasti uvérovych rizik, a aby bylo
zjisténi jakychkoli odlehlych hodnot / vyjimek zaznamenano a nasledné feseno.

259. Za timto ucelem by mély instituce v pfipadé potieby pravidelné aktualizovat pfislusné
finanéni informace o dluznikovi a posuzovat nové informace na zakladé kritérii pro posuzovani
uvéruschopnosti stanovenych v souladu s oddilem 4.3 téchto obecnych pokynd. Shromazdéni
a posouzeni téchto informaci by mélo instituci pomoci rozpoznat véasné varovné indikatory
poklesu uvérové kvality.

260. Instituce by mély provadét pravidelnd pfehodnoceni pro ucely posouzeni dluznikova rizika
selhani a potencialni potfeby migrace mezi kategoriemi a stupni rizik.

261.  Uvérova prehodnoceni dluznikG by méla zahrnovat posouzeni stavajiciho dluhu a citlivosti
dluznikd vici vnéjsim faktordm, jako je pfipadné volatilita ménovych kurzl, které mohou
ovlivnit velikost dluhu a schopnost splacet, rovnéz v souladu s pozadavky analyzy citlivosti
uvedenymi v oddile 5.2.6.

262. Instituce by mély posuzovat rizika spojena s refinancovanim stavajiciho dluhu a pravidelné
sledovat avéry s jednordazovymi/balonovymi splatkami oddélené od jinych avért. Mély by
analyzovat potencidlni G¢inky na neschopnost dluznika odloZit/refinancovat stévajici dluh
a zahrnout mimo jiné makroekonomicky vyhled zaméreny na budoucnost a pfistup ke
kapitdlovym trham, jakoZz i dal$im druhdm dluhovych struktur. Instituce by mély tzce sledovat
schopnost dluznikl splacet nebo refinancovat své dluhy béhem celého Zivotniho cyklu Uvéru,
a nikoli jen tehdy, kdyZ se dluznik blizi ke konci splatnosti Uvéru.

263.  Pravidelné prehodnoceni Uvérového rizika by mélo vzit v dvahu individudini i celkovy
rizikovy profil expozice, vcetné prislusnych makroekonomickych faktord a urditych
hospodarskych odvétvi nebo cinnosti atoho, jak tyto faktory mohou ovlivnit schopnost
spldcet.

264. Instituce by pripadné mély rovnéz prezkoumat rucitele podle Uvérové smlouvy. Kromé
posouzeni pokracujici uvéruschopnosti rucitele by méla analyza ucinnosti zaruky zohlednovat
rovnéz vymahatelnost a ¢as potiebny k realizaci zaruky.
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265. Kromé sledovani Uvérovych a financ¢nich parametr( by instituce mély zohlednit informace
tykajici se kvalitativnich faktord, které by mohly mit podstatny vliv na splaceni Gvéru. Tyto
faktory by mohly zahrnovat informace o kvalité fizeni, dohodach/neshodach mezi vlastniky,
zavazku vlastnika vUici dluznikovi, predpovidaném trznim ristu, schopnosti podnik( uréovat
ceny, struktufe a pruznosti nakladl, tendenci, velikosti a charakteru kapitalovych vydajl
a vydajla na vyzkum a vyvoj a rozdéleni prostifedk( mezi drziteli a obsluhovateli dluhu v rdmci
konsolidované skupiny instituci.

8.4 Sledovani kovenantu

266. Ve vhodnych a pfislusnych pripadech tykajicich se konkrétnich Uvérovych smluv by mély
instituce sledovat a kontrolovat pozadavky na pojisténi kolaterdlu v souladu s uvérovymi
smlouvami nebo poZadavky uvérovych facilit.

267. Instituce by mély v relevantnich pripadech sledovat dodrZovani kovenantl dohodnutych
v Uvérovych smlouvach ze strany dluznikld. DodrZovani kovenantl ze strany dluznikd,
aivcasné predkladani osvédceni o dodrzovani kovenantl v relevantnich pripadech, by mélo
byt vyuzito jako ndstroje v€asného varovani. V¢asné zjisténi odchylek je klicem k ochrané
pozice instituce vici dluznikovi a dalSich pripadnych zapojenych véfitell. Prabéiné sledovani
finan¢nich kovenantl by mélo zahrnovat vSechny pfrislusné poméry uvedené v ujednanich
(napf. cisty dluh k zisku pfed uroky, zdanénim, odpisy a amortizaci, pomér Grokového kryti,
pomeér pokryti nakladd na obsluhu dluhu).

268. Instituce by mély rovnéz sledovat nefinanéni kovenanty, ato nejen shromazidovanim
osvédcéeni o dodrzovani kovenant(l vrelevantnich pripadech, ale ijinymi zplsoby, napf.
prostfednictvim Uzkého kontaktu s dluinikem ze strany vykonného pracovnika pro kontakt
s klienty.

8.5 Pouzivani indikatort véasného varovani / seznamU expozic

v o

nebo dluznikl pfi sledovani aveérd

269. Vramci svého ramce pro sledovani by instituce mély vypracovat, udrZovat a pravidelné
hodnotit pfislusné kvantitativni a kvalitativni indikdtory vcasného varovani, které jsou
podporovany vhodnou informacéni adatovou infrastrukturou akteré umoznuji véasné
odhaleni zvySeného uvérového rizika v jejich souhrnném portfoliu, jakozZ i v portfoliich, dil¢ich
portfoliich, odvétvich, zemépisnych oblastech a individualnich expozicich.

270. Indikdtory vcasného varovani by mély mit definované spoustéci urovné stanovené
s ohledem na Urovné uvedené v rdmci ochoty podstupovat Uvérové riziko a strategie a zdsad
v oblasti Uvérovych rizik a mély by mit pfifazené postupy eskalace, vcetné pridélené
odpovédnosti za nasledna opatreni. Tyto postupy eskalace by mély rovnéz zahrnovat vybér
expozic nebo dluznikd pro zvlastni sledovani — seznam sledovanych expozic nebo dluznika.
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271. Rdmec pro indikdtory vcasného varovani by mél obsahovat popis vyznamu téchto

indikator( v souvislosti s charakteristikami transakci a druhy dluznik(i, nebo pfipadné pro

homogenni skupiny portfolii.

272.  Pri identifikaci spusténych indikatord véasného varovani na urovni individudlni expozice,

portfolia, diléiho portfolia nebo skupiny dluznik(l by instituce mély uplatnit ¢astéjsi sledovani

av pfipadé potreby zvazit jejich umisténi na seznam sledovanych expozic nebo dluznikd

a prijeti predem stanovenych opatfeni a zmirfujicich opatfeni. Sledovani tohoto seznamu

sledovanych expozic nebo dluznikl by mélo vyustit v pravidelné specifické zpravy, které jsou

pfezkoumavany vedoucim pracovnikem ve funkci tizeni rizik, vedoucimi pracovniky ve

soov

funkcich zapojenych do poskytovani avéra a vedoucim organem.

273.  Pokud cinnost zahrnuje interakci s dluznikem, instituce by mély brat zietel na jeho

individudlni situaci. Urove styku a komunikace s dluznikem b&hem problém( se splacenim by

méla odpovidat poZadavkim na informace vymezenym v obecnych pokynech organu EBA

k prodleni a realizaci zastavy.

274.  Vramci svého pribéziného sledovani uvérového rizika by instituce mély zohlednit tyto

signaly zhorsujici se Uvérové kvality:

a.

negativni makroekonomické udalosti (mimo jiné véetné hospodarského rozvoje, zmén
v pravnich predpisech a technologickych hrozeb pro odvétvi), jez maji vliv na budouci
ziskovost odvétvi, Uzemni segment, skupinu dluznikd nebo jednotlivého korporatniho
dluznika, jakoZ i zvySené riziko nezaméstnanosti pro skupiny osob;

znamé nezadouci zmeény financni situace dluznik(, jako je vyznamné zvyseni zadluzeni
nebo vyrazné zvyseni poméru dluhové sluzby k pfijmam;

vyznamny pokles obratu nebo obecné se opakujiciho penéiniho toku (vCetné ztraty
vyznamné smlouvy / vyznamného klienta/najemnika);

vyznamné zUZeni provoznich marzi nebo pfijmu;

vyznamna odchylka skutecnych zisk(l od progndézy nebo vyrazné zpozdéni obchodniho
pldnu projektu nebo investice;

zmény Uvérového rizika transakce, které zplsobi vyraznou odliSnost podminek, pokud
by transakce nové vznikla nebo byla emitovana kdatu vykazani (jako napfiklad

zvySené Castky pozadovaného kolateralu nebo zaruk nebo vyssi opakujici se pfijmy na
Uhradu zavazku dluznika);

skute¢né nebo ocekdvané vyznamné snizeni externiho uUvérového ratingu hlavni
transakce nebo jinych externich trznich ukazatell Gvérového rizika urcité transakce
nebo podobné transakce se stejnou o¢ekdvanou dobou trvani;

zmény podminek pfistupu na trhy, zhorSeni podminek financovani nebo zndmych
snizeni finan¢ni podpory poskytované tretimi stranami dluznikovi;
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zpomaleni obchodni ¢innosti nebo nezadouci tendence operaci dluznika, které mohou
zpUsobit vyznamnou zménu schopnosti dluznika splatit jeho pohledavky;

vyznamné zvyseni ekonomické nebo trzni volatility, které mize mit negativni dopad
na dluznika;

v pfipadé transakci zajisténych kolaterdlem vyznamné zhorSeni poméru jejich vyse
vUci hodnoté kolaterdlu z diivodu nepfiznivého vyvoje hodnoty kolateralu nebo zadna
zména ¢i zvySeni dluzné c¢astky z divodu stanovenych platebnich podminek (jako
napfiklad prodlouzené obdobi odkladu platby jistiny, rostouci nebo flexibilni splatky,
prodlouzené doby splatnosti);

vyznamné zvysSeni Uvérového rizika u jinych transakci stejného dluznika nebo vyrazné
zmény ocekdvané platebni moralky dluznika, jsou-li znamy;

vyznamné zvySeni Uvérového rizika z dlvodu narlstu potizi skupiny, do niz dluznik
patfi, jako jsou osoby s mistem pobytu v urcité zemépisné oblasti, nebo vyrazny
nepriznivy vyvoj vykonnosti dluznikova odvétvi hospodaiské cinnosti nebo zvysené
potize skupiny souvisejicich dluznik(, do niz dluznik patfi;

znamé pravni kroky, které mohou vyznamné ovlivnit finanéni situaci dluznika;

pozdni dodani osvédceni o dodrZovani, Zadost o vyjimku nebo poruseni ujednani,
alespon pokud jde o finanéni kovenanty, je-li to relevantni;

negativni migrace mezi internimi stupni Gvérové kvality / kategoriemi rizik v rdmci
dané instituce vsouhrnném  Uvérovém  portfoliu nebo v konkrétnich
portfoliich/segmentech;

skute¢né nebo ocekavané snizeni interniho Gvérového ratingu / klasifikace rizik
transakce nebo dluznika nebo snizeni bodového hodnoceni chovani uzivaného pfi
internim posuzovani Gvérového rizika;

obavy uvedené ve zpravach externich auditord instituce nebo dluznika;
jedna nebo vice facilit tykajicich se dluznikd 30 dn( po splatnosti.

Nasledna opatfeni a postup eskalace tykajici se spusténych indikatort

vcéasného varovani

275.  Pokud byl spustén indikator véasného varovani, na zakladé kterého je nutné dikladné;jsi

sledovani a dalsi Setfeni, je tfeba podniknout okamzité kroky v souladu se zasadami a postupy

instituce podle oddilu 4.3 téchto obecnych pokyn(. Urcené funkce by mély provést analyzu,

aby posoudily zavaznost spusténé akce a aby navrhly vhodné kroky a nasledna opatreni. Tato

analyza by méla byt bez zbytec¢ného odkladu predloZzena pfislusnym subjektliim s rozhodovaci

pravomoci o Uvérech uréenym v rdmci zasad a postupu.
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276.  Prislusné subjekty s rozhodovaci pravomoci o Uvérech by mély na zakladé vySe uvedené
analyzy a dalSich pfislusnych dostupnych informaci rozhodnout o dalSich vhodnych krocich.
Toto rozhodnuti by mélo byt zdokumentovdno asdéleno pfislusSnym slozkdm instituce

odpovédnym za vhodné kroky a nasledna opatreni.

277. Spusténi indikatord vcasného varovani by mélo vést ke zvysené cetnosti procesu
pfezkumu, vcetné diskusi arozhodnuti subjektll srozhodovaci pravomoci o Uvérech,

a k intenzivnéjsimu shromazdovani informaci od dluznika. Shromazdéné informace by mély

byt dostacujici pro podporu c¢astéjsich prehodnoceni tvéra dluznikd.
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Tato priloha uvadi soubor kritérii, jez je tfeba zvaZzit pfi vytvareni a dokumentovani kritérii pro

poskytovani Gvérid v souladu s témito obecnymi pokyny.

10.
11.
12.

13.

14.

Kritéria pro pfijeti klient(, tj. typy klient(, vékové hranice klient(, Uvérova historie klient(
Definice dostate¢ného ptijmu

Minimalni pozadavky na kolateral

Minimalni poZadavky na zaruky

Maximalni vyse uvér(

Maximalni doby splatnosti Gvérd

PoZadavky na amortizaci (véetné druhu drokové sazby u avért)

Limity zaloZené na rizicich (koncentrace, typ produktu atd.)

Prijatelné limity pro pomér Gvéru k hodnoté zajisténi (u zajisténych tvéra)
Ptijatelné limity pro pomér Gvéru k prijmam

Prijatelné limity pro pomér dluhu k pfijmtm

Prijatelné limity pro pomér pfijma k celkovému Uvérovému zavazku (véetné hrubého prijmu,
pfijmu po zdanéni a odecteni pojistného, prijem po financnich vydajich, pfijem po
pravidelnych dalsich vydajich)

Ptijatelnd maximalni vySe Gvéru ke schopnosti klienta splacet uvér

Soulad predpisli s makroobezietnostnimi pozadavky v pfipadech, kdy je to relevantni

Specifikace zemépisnych trhd a hospodarskych odvétvi

Kritéria pro prijeti klient(, tj. pro konkrétni pravdépodobnosti selhani, externi rating, typy
klient(, dosavadni vysledky atd.

Minimalni pozadavky na vynosy, penézni tok a finan¢ni progndzy
Minimalni pozadavky na kolateral

Minimalni pozadavky na zaruky a Uvérova posileni
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Minimalni pozadavky na pfijatelné kovenanty

Pozadavky na Cerpani Uvéru dluznikem

Maximalni vysSe uvérl

Vhodné limity pro Uvéry s ¢aste¢nym postihem nebo bez postihu
Maximalni doby splatnosti Uveér(

Plany amortizace a standardy pro prijatelnost neamortizovanych uvérl a jejich limity a vyuZiti
urokovych rezerv a struktur se stahovanim hotovosti (,,cash sweep”)

Limity zaloZené na rizicich (ve vztahu ke koncentraci, typu produktu atd.)
Prijatelné limity pro pomeér Gvéru k hodnoté zajisténi (u zajisténych uvéra)
Prijatelné limity pro pomér pokryti ndklad(i na obsluhu dluhu

Prijatelné limity pro pomér urokového kryti

Prijatelné limity zisku pfed Uroky, zdanénim, odpisy a amortizaci

Prijatelné limity pro pakovy pomér

Ptijatelné limity pro pomér dluhu k vlastnimu kapitalu

Ptijatelné limity pro pomér avéru k nakladlim

Prijatelné limity pro pomér penézniho toku k dluhové sluzbé

Ptijatelné limity pro pomér navratnosti vlastniho kapitalu

Ptijatelné limity pro miru kapitalizace (Cisty provozni pfijem / trini hodnota)
Standardy pro feSeni a zmirfiovani rizik spojenych s environmentalnim rizikem

Soulad predpist s makroobezietnostnimi poZadavky v pfipadech, kdy je to relevantni

Kromé vySe uvedenych obecnych kritérii pro poskytovani uvérl mikropodnikim a malym,

stfednim a velkym podnikim by instituce mély vymezit tato kritéria pro konkrétni typy produkt(:

1.

Zvlastni formy komercnich nemovitosti, které instituce hodla financovat (kancelarské,
maloobchodni, primyslové a obytné pro vice rodin, jeZ nevlastni domacnosti za ucelem
obyvani; Ize je definovat jako pozemek a budovu/budovy na ném, jez vytvaii zisk nebo pFijem
z kapitalovych ziskd nebo ndjemného)

Minimalni drovné vlastniho kapitdlu, ktery mda byt poskytnut dluznikem, atrini hodnota
komeréni nemovitosti zatizené hypotékou

Limity zaloZené na rizicich pro poskytovani uvéra na spekulativni vystavbu

Standardy k posouzeni rdznych fazi vyvoje/vystavby komeréni nemovitosti v souvislosti
s Cerpanim avér(
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5. Minimalni standardy tykajici se pozadavk( na zaruky za naleZité provedeni smlouvy aza
platbu a pojisténi vlastnického prava

6. Minimalni standardy k zajisténi minimalni drovné dohledu nad vystavbou prostfednictvim
smluvné zajisténé pritomnosti anavstévy na misté provedené vhodnymi zkuSenymi
odborniky, napf. architekty, rozpoctafi staveb a stavbyvedoucimi

7. Minimalni standardy k uc¢innému posuzovani vhodnosti a zkuSenosti veskerych zhotovitell ci
dodavatell materialu

8. Minimalni standardy na pozadavky na komercni nemovitosti pred pronajmutim/prodejem

Kromé vySe uvedenych obecnych kritérii pro poskytovani uvérl mikropodnikim a malym,
stfednim a velkym podnikim by instituce mély vymezit tato kritéria pro konkrétni typy produkt(:

1. Ugel financovani (tj. stavba, nakup &i provoz lodi)

s v

2. Druh financovani (hypotecni Uvéry, financovani stavby novych lodi, nezajisténé/podnikové
uvéry, mezaninové financovani atd.)

3. Zakladni podminky uUvérové smlouvy (maximalni doba trvani na zakladé Zivotnosti plavidla,
maximalni pfispévek, prvni zastavni pravo jako pravidlo, vlastni Ucast podle rizikovosti financi
atd.)

4. Minimalni poZadavky na potiebna osvédceni (klasifikace, znecisténi, bezpecnost atd.)

i

5. Minimalni pozadavky na pfijatelné rejstfiky/,,0znaceni

6. Minimalni poZadavky na pfijatelné klasifikacni spole¢nosti
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Priloha 2 — Informace a udaje pro
posouzeni uveruschopnosti

Tato pfiloha uvadi soubor informaci, datovych poloZzek a dlkaz(, které je ze strany instituci

a vériteld treba zvazit pfi shromazdovani informaci pro ucely posouzeni uUvéruschopnosti

v souladu s témito obecnymi pokyny. V ptislusnych a vhodnéjsich ptipadech, napf. pfi vyuzivani

automatizovanych modelld pti poskytovédni Gvérld, mohou instituce a véritelé pouzivat jiné

druhy/zdroje informaci a Gdajd ekonomické nebo finan¢ni povahy, které jsou nezbytné pro

posouzeni v souladu s platnymi pravnimi predpisy a zejména se smérnici 2008/48/ES, smérnici
2014/17/EU a nafizenim (EU) 2016/679.

10.
11.
12.

13.
14.

Doklad totoZznosti

Doklad o bydlisti

V prislusnych pripadech informace o ucelu Gvéru

V prislusnych pripadech doklad o zpUsobilosti pro ucely Uvéru

Doklady o zaméstnani, véetné typu, odvétvi, statusu (napf. na plny Uvazek, na castecny
uvazek, jako smluvni subjekt nebo jako osoba samostatné vydélecné ¢inna) a doba trvani

Doklady o pfijmu nebo jinych zdrojich splaceni (véetné roéniho bonusu, provize, pfiplatkll za
praci prescas v pfislusnych pripadech), které zahrnuji odidvodnénou dobu, véetné vyplatnich
pasek, vypist z béZznych bankovnich Uc¢tl a auditovanych ¢i odborné ovérenych uUcetnich
zavérek (u osob samostatné vydélecné ¢innych)

Informace o financ¢nich aktivech a pasivech, napf. vypisy ze spofricich Uctd a vypisy z avérd,
které uvadéji nesplacené zlstatky Gvéru

Informace o dalSich financnich zdvazcich, jako je vyZzivné na déti, poplatky za vzdélavani
a alimenty, je-li to relevantni

Informace o sloZzeni domdcnosti a vyZivovanych osobach
Doklad o dafiovém postaveni
V prislusnych ptipadech doklady o Zivotnim pojisténi pro stanovené dluzniky

V prislusnych pripadech Udaje z Uvérovych registrii nebo agentur pro informovani o Uvérech
nebo jinych vhodnych databazi, které obsahuji informace o financnich zavazcich a opozdénych
platbach

Informace o pripadném kolateralu

Doklad o vlastnictvi kolateralu
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15. Doklad o hodnoté kolaterdlu
16. Doklad o pojisténi kolateralu
17. Informace o ptipadnych zarukach, dalsich faktorech pro snizovani Uvérového rizika a rucitelich

18. Najemni smlouva nebo pripadné doklad o potencidlnim vynosu z prondjmu u Uvérll na
nemovitost zakoupenou za Ucelem prondjmu

19. Pripadna povoleni a odhady nakladd u Uvérl na vystavbu nebo modernizaci nemovitosti

1. Informace o ucelu Uvéru
2. Pripadné doklady o ucelu avéru

3. Financni vykazy a privodni dokumenty na individualnim a konsolidovaném zakladé (rozvaha,

’

hospodarsky vysledek, penéini tok), jez zahrnuji odlvodnénou dobu, av pfislusnych

s

pfipadech auditované ¢i odborné ovérené ucetni zavérky
4. Prehledy o strukture pohleddvek dluznika
5. Obchodni plan dluznika i v souvislosti s U¢elem Uvéru
6. Financni progndzy (rozvaha, hospodarsky vysledek, penézni tok)
7. Doklady o daflovém postaveni a dafiovych zdvazcich

8. Udaje z Gvérovych registrdi nebo agentur pro informovani o Gvérech, které zahrnuji alespori
informace o financnich zadvazcich a opozdénych platbach

9. Informace o pfipadném externim uvérovém ratingu dluznika

10. Informace o pfipadnych stdvajicich kovenantech a jejich dodrzovani ze strany dluznika

11. Informace o dlleZitych soudnich sporech, do nichz je dluznik zapojen v dobé podani Zzadosti
12. Informace o pfripadném kolaterdlu

13. Doklad o pfipadném vlastnictvi kolateralu

14. Doklad o hodnoté kolateralu

15. Doklad o pojisténi kolaterdlu

16. Informace o vymahatelnosti kolateralu (v pfipadé specializovanych Gvér( popis struktury
a balicku zabezpeceni transakce)

sov

17. Informace o pfipadnych zarukach, dalsich faktorech pro snizovani Uvérového rizika a rucitelich

18. Informace o vlastnické struktute dluznika pro uUcely boje proti prani penéz afinancovani
terorismu
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Kromé polozek uvedenych vyse v oddile B:

1.

Informace o vysi ndjemného, neobsazenosti a ndjemnicich, véetné smluv pro konkrétni
nemovitost souvisejici s U¢elem Uvéru

Informace o typu portfolia nemovitosti

Doklady o mife neobsazenosti a mife obratu pro dané portfolio podle typu, stafi a umisténi
nemovitosti

Doklady o vysi ndjemného podle typu, stafi a umisténi nemovitosti
Informace o vyznamnych najemnicich podle typu, stari a umisténi nemovitosti

Informace o odlvodnéni pro nemovitost spojenou s Uvérem, doloZené prezkumem daného
mista z hlediska nabidky a poptavky na trhu provedeném uzndvanym realitnim makléfem
s pfislusnymi odbornymi znalostmi

Doklad o hodnoté kolaterdlu a pfipadné samostatnych jednotek kolaterdlu ve formé
nemovitosti

Kromé polozek uvedenych vyse v oddile B:

1.

Doklady o zkusSenostech s podobnymi projekty a podobnymi druhy aktiv (nap¥. kancelarské,
maloobchodni a prdmyslové nemovitosti)

Informace o jakékoli probihajici vystavbé provadéné dluznikem
Doklady o planovani a stavebnich povolenich
Informace o stavitelich, architektech, inZenyrech a dodavatelich

Doklady o smlouvadch s dodavateli a prislusné dokumenty o vystavbé, vcetné informaci
o sankcich, zarukach a prekroceni nakladu

Informace o odlvodnéni pro vystavbu, doloZzené prezkumem daného mista z hlediska nabidky
a poptavky na trhu provedeném uznavanym realitnim maklérem s pfislusSnymi odbornymi
znalostmi

Doklady o odhadech nakladd a harmonogram vystavby, véetné rezerv pro nepredvidané
udalosti pfi vystavbé

Kromé polozek uvedenych vyse v oddile B:

1.

2.

Doklady o zkusenostech s podobnym druhem plavidla a v podobném segmentu

Doklady o vlastnictvi aktiv s informacemi o plavidlech, jako je nazev, registracni cislo, druh,
stari a velikost
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3. Informace o pojisténi a klasifikaci aktiv klasifikacni spole¢nosti, ktera je ptijatelnd pro instituci

4. Doklad o dodrZovani bezpecnostnich a environmentalnich predpisd, jimiz se Fidi odvétvi lodni
dopravy

5. Informace — zaloZené na trznich udajich — o jednotlivych druzich plavidel a vyhlidkach daného
segmentu, napf. zemépisna poloha minulych a planovanych, budoucich cest

6. Doklady o podrozvahovych zavazcich, jako jsou pronajimana plavidla a smluvni pozice tykajici
se prepravy nakladu

Kromé polozek uvedenych vyse v oddile B:

1. Informace o obchodnim planu souvisejicim s projektem

2. Doklady o zkusenostech s podobnymi projekty

3. Informace o jakékoli probihajici vystavbé provadéné dluzinikem

4. Doklady o planovani a stavebnich povolenich souvisejicich s projektem
5. Informace o stavitelich, architektech, inzenyrech a dodavatelich

6. Doklady osmlouvach sdodavateli a prislusné dokumenty o vystavbé, vcetné informaci
o sankcich, zarukach a prekroceni naklada

7. Informace o odlivodnéni pro vystavbu, doloZené prezkumem daného mista z hlediska nabidky
a poptavky na trhu provedeném uzndvanym realitnim makléfem s pfislusSnymi odbornymi
znalostmi

8. Doklady o odhadech nakladl a harmonogram, véetné rezerv pro nepredvidané udalosti pfi
vystavbé, jez jsou ovéreny kvalifikovanym a uznavanym rozpoctarem staveb (nebo osobou na
podobné pozici)
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Priloha 3 — Parametry pro poskytovani

d

sledovani uveru

Tato pfiloha uvadi soubor parametrl vztahujicich se na pfislusné uveéry, jez je tfeba posoudit

institucemi a véfiteli pfi posuzovani Uvéruschopnosti asledovani uUvérovych rizik vsouladu

s témito obecnymi pokyny. V pfislusnych avhodnéjSich pripadech mohou instituce a véfitelé

vyuzivat za timto Ucelem jiné parametry.

10.
11.

12.
13.
14.

15.

16.
17.

Uvér k pfijmim
Naklady na obsluhu Gvéru k pfijmim
Dluh k pfijmim
Naklady na obsluhu dluhu k pfijmim

Uvér k hodnoté zajisténi

Pomér vlastniho kapitalu (vlastni kapital vydéleny celkovymi aktivy)
Pomér (dlouhodobého) dluhu k vlastnimu kapitalu

Zisk pred uroky, zdanénim, odpisy a amortizaci

Vynosy z dluhu (Cisty provozni pfijem / vyse Gvéru)

Uroc&eny dluh / zisk pted uroky, zdanénim, odpisy a amortizaci

Hodnota podniku (soucet trzni hodnoty kmenovych akcii, trzni hodnoty preferencniho
kapitalu, trZzni hodnoty dluhu, mensinového podilu, mensiho objemu penéznich prostiedkd
a investic)

Mira kapitalizace (Cisty provozni pfijem / trini hodnota)
Kvalita aktiv

Pomér pokryti celkovych néakladi na obsluhu dluhu (zisk pred uroky, zdanénim, odpisy
a amortizaci) oproti celkovym nakladdim na obsluhu dluhu

Pomér pokryti dluhu hotovosti (Cistd hotovost zajisténa provoznimi cinnostmi oproti
pramérnym kratkodobym zavazkim podniku béhem urcité doby)

Pomeér pokryti (celkova kratkodoba aktiva vydélena celkovym kratkodobym dluhem)

Analyza budoucich penéznich toku
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Navratnost aktiv

Naklady na obsluhu dluhu
Uvér k ndkladdm

Pomér drokového kryti

Pomér navratnosti vlastniho kapitalu (Cisty prijem po odecteni Urokd adani vydéleny
pramérnym vlastnim kapitalem)

Navratnost pouzitého kapitalu
Cisté ziskové rozpéti

Vyvoj obratu

Pomér stdlych aktiv k vlastnimu kapitalu

27. Uvér k hodnoté zajisténi

28. Umisténi a kvalita nemovitosti

29. Uvér k nakladim

30. Pomér pokryti nakladd na obsluhu dluhu pro ¢innosti v oblasti komerénich nemovitosti
31. Vyvoj obsazenosti

Ziskovost

32. Vynos z pronajmu pro urokové naklady tykajici se komerénich nemovitosti

33.
34.
35.
36.
37.
38.

39.
40.
41.

Hodnota goodwillu ziskaného nabytim

Ucelové vazani prostiedkd

Uvér k hodnoté zajisténi

Dodrzovani obchodniho planu

Pakovy pomeér (celkovy dluh oproti zisku pred Uroky, zdanénim, odpisy a amortizaci)

Schopnost splacet

Pakovy pomér
Rating

Splaceni z provozniho penézniho toku
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42. Splaceni od rucitele
43. Splaceni z prodeje plavidla

44. Neuhrazené platby
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	181. Kromě posouzení úvěruschopnosti dlužníka by instituce v relevantních případech (např. v případě výzev k doplnění zajištění) měly posoudit kapitálové investory zapojené do projektu a zaměřit se na posouzení jejich finanční situace, příslušných odb...

	5.2.9 Transakce s pákovým efektem
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	c. získal nebo má v budoucnu možnost získat všechna potřebná povolení a potvrzení pro stavbu v průběhu realizace projektu.
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	b. je schopen zabezpečit stavitele, architekty, inženýry a dodavatele pro realizaci projektu;
	c. získal nebo má v budoucnu možnost získat všechna potřebná povolení a potvrzení pro stavbu v průběhu realizace projektu.
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